6s 59 A
L AN ﬂa_?x;
A I W
\\\/ apm,', F. Hcan\‘

Zirkularbeschluss vom 6.12.24

Regionale Stellungnahme zur Teildnderung der Nutzungsplanung «Feld-
schlésscheny in der Stadt Rheinfelden

Sachverhalt

Die Feldschlésschen Supply Company AG (FSC) tragt mit ihnrem Bier- und Ciderbe-
trieb wesentlich zum Wirtschafts- und Produktionsstandort Rheinfelden bei. Das
Zentrallager der FSC in Rheinfelden stosst jedoch an seine Kapazitatsgrenzen, wes-
halb seit 15 Jahren ein externes Lager in Kaiseraugst betrieben wird. Diese La-
geraufteilung verursacht Emissionen in Form von Zusatzverkehr zwischen den
Standorten. Im Sinne der Wirtschaftlichkeit und der Nachhaltigkeit strebt die FSC die
Weiterentwicklung, die Automatisierung und die Zentralisierung der Logistikprozesse
in Rheinfelden an. Dies setzt den Neubau eines Hochregallagers (Verteilzentrum)
von 30m Héhe mit Bahnverlad voraus.

Gemass der rechtskraftigen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Rheinfel-
den vom 30. April 2023 sind auf dem Areal Feldschlésschen nur Bauten bis zu einer
Héhe von 20m zuléssig. Um die Lagerkapazitét von Feldschldsschen zu erweitern
und das geplante Hochregallager rechtskonform zu realisieren, ist eine BNO-Teilrevi-
sion erforderlich. Mit der vorliegenden Teilanderung der BNO und des Bauzonen-
plans wird die bisherige «Arbeitszone II: Gewerbe» durch eine spezifische «Arbeits-
zone lla: Feldschiésschen» fir den Brauereibetrieb abgeldst. Neben der Anpassung
der maximal zulassigen Hohe auf dem Areal Feldschlésschen werden auch eine Er-
weiterung der Nutzungsmaéglichkeiten (wie z.B. Restauration, Besucherzentrum,
Mietraume, Verteilzentrum und Lagerbauten), der Umgang mit den geschiitzten Bau-
ten, der Umgang mit der Mobilitat und der Qualitatssicherung von Neubauten in den
Bauzonenvorschriften neu geregelt.

In der Gemeinde Rheinfelden lauft parallel die Gesamtrevision der Nutzungsplanung.
Die vorliegende Teilrevision wird der Gesamtrevision der Nutzungsplanung vorgezo-
gen, um die konkreten Bauabsichten und die anstehenden Investitionen der FSC si-

cherzustellen.

Mit Schreiben vom 30. Oktober 2024 wurde der Regionalplanungsverband Fricktal
Regio eingeladen, parallel zur laufenden kantonalen Vorpriifung zum Entwurf der
Teilanderung der Nutzungsplanung «Feldschldsschen» Stellung zu nehmen. Fricktal
Regio nimmt diese Maglichkeit gerne wahr.
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Erwagungen

Abstimmung regionale Grundlagen

Bei der Erarbeitung der vorliegenden Teildnderung der BNO wurden gemass vorlie-
gendem Planungsbericht zur Teilanderung der Nutzungsplanung «FeldschiGsschen»
der kantonale Richtplan, das regionale Entwicklungskonzept Fricktal, das réumliche
Entwicklungskonzept Rheinfelden (REK), der kommunale Gesamtplan Verkehr
(KGV), der Richtplan Landschaft und Erholung (RLE) der Gemeinde Rheinfelden so-
wie das Entwicklungskonzept «Areal Feldschldsschen Rheinfelden» aus dem Jahr
2024 beriicksichtigt. Nicht berlicksichtigt wurden die in den Jahren 2023/24 erarbei-
teten regionalen Grundlagen «Raumliches Zielbild Fricktal Regio» und «Mobilitats-
strategie Fricktal Regio» sowie «Vision und Leitbild Fricktal Regio». Im Rahmen der
weiteren Bearbeitung in den nachgelagerten Planungsschritten sind aus regionaler
Sicht diese Dokumente zu beriicksichtigen.

Beitrag zum Wirtschaftsstandort Rheinfelden

Mit der Teilanderung der BNO wird die planungsrechtiiche Basis flr eine breitere
Nutzung des Areals Feldschldsschen geschaffen. Neben der Produktion wird eine
Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten (wie z.B. Restauration, Besucherzentrum,
Mietrdume, Verteilzentrum und Lagerbauten) erlaubt. Aus Sicht von Fricktal Regio
wird die mittel- bis langfristige Entwicklungsmdglichkeit der Firma FSC als wichtiger
Arbeitgeber und die Diversifizierung der Aktivitdten auf dem bestehenden Areal auch
zugunsten der breiten Offentlichkeit und eines attraktiven Arbeitsumfeldes begrisst.

Aussenraum und Siedlungsklima
Gemass den Bestimmungen zur Griinraumversorgung fiir die «Arbeitszone lla: Feld-

schlésschens, welche aus den anderen Arbeitszonen Gbernommen wurden, soll 10%
der Arealfliche als Griinraum gestaltet werden. Das Areal Feldschlésschen verfligt
liber wenig begriinte Freiraume und mit dem Bau des Hochregallagers mit Bahnver-
lad werden gemass Planungsbericht ca. 3800 m? an Griinflache verloren gehen. Ge-
mass Entwicklungskonzept «Areal Feldschiésschen Rheinfelden» soll der Verlust an
Griinflachen mit der Dachbegriinung des Hochregallagers kompensiert werden. Um
dies konsequent umzusetzen und der «Vision und Leitbild Fricktal Regio» und dem
«R&umlichen Zielbild Fricktal Regio» zu entsprechen, soll aus Sicht von Fricktal Re-
gio in den Bauvorschriften zur «Arbeitszone lla: Feldschiésschen» neben dem vorge-
gebenen Griinflachenanteil von 10% die Pflicht zur naturnahen Dachbegriinung so-
wie weitere Massnahmen zur Férderung eines angenehmen Stadtklimas (Versicke-
rungsgrad, klimaangepasste Oberflachen, dezentrale Regenwasserbewirtschaftung
nach Schwammstadtprinzip etc.) aufgenommen oder zumindest im Rahmen der
nachgelagerten Gesamtrevision der Nutzungsplanung geprift und allenfalls erganzt
werden. Dies ist umso wichtiger, da sich das Areal Feldschlésschen — wie im Pla-
nungsbericht, gestiitzt auf die Klimakarten des Kantons Aargau, richtig festgehalten —
als klimatischer Hotspot erweist.

Qualitatssicherndes Verfahren fur Neubauten

Rheinfelden verfiigt geméss ISOS lber ein Ortsbild von nationaler Bedeutung. Zu-
sammen mit der Altstadt trégt der westliche Teil des Areals Feldschiésschen als
raumlich prégendes Element wesentlich zur Identitét der Stadt Rheinfelden und der
ganzen Region (vgl. «rdumliches Zielbild Fricktal Regio») bei. Aus Sicht der Region
sind bauliche Anderungen mit Auswirkungen auf das Ortsbild zu prifen. Dabei ist
das geplante Hochregallager sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen und eine at-
traktive Sichtbarkeit des Areals insbesondere vom Bahnhof aus sicherzustellen.
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Gemass dem Planungsbericht und laut den Perspektiven zur architektonischen Ein-
gliederung aus dem «Entwicklungskonzept Areal Feldschlésschen Rheinfelden» tritt
das geplante Hochregallager als dominantes und raumpragendes Element in Er-
scheinung. Aus Sicht von Fricktal Regio sind Begriinungsmassnahmen (z.B. «griiner
Vorhang» aus Baumpflanzungen mit verschiedenen Baumarten oder eine begriinte
Fassade) vorzusehen, um das pragende Erscheinungsbild zu entscharfen und eine
sorgféltige Einordnung der Bauten in die Umgebung sicherzustellen. Umgebungsge-
staltungsmassnahmen zum Hochregallager sind aus Sicht der Region in den Bauzo-
nenvorschriften entsprechend zu prifen.

In den Bauvorschriften zum Areal Feldschlésschen wird fir neue Gebaude und bei
eingreifenden Erneuerungen die Durchfiihrung eines Workshopsverfahrens durch
den «Beirat Stadtgestaltung» und gegebenenfalls eines qualifizierten Konkurrenzver-
fahrens vorgesehen. Das qualitdtssichernde Verfahren fiir Neubauten auf dem Areal
Feldschlésschen wird von Fricktal Regio begriisst. Es wird von Fricktal Regio ange-
regt, im Rahmen der nachgelagerten Schritte das Héhenentwicklungskonzept als Teil
des REKs der Stadt Rheinfelden zu beriicksichtigen. Aufgrund der Bezeichnung ei-
nes Teils des Feldschléssen-Areals als «Ausschlussgebiet: keine hdheren Hauser
und Hochhauser» im Hohenentwicklungskonzept des REKs Rheinfelden, soll aus
Sicht von Fricktal Regio die Lage des Hochregallagers kritisch geprift werden.

Férderung emissionsarmer Mobilitat

Gemass Planungsbericht wird fiir alle Betriebe (inkl. Feldschiésschen), die mehr als
50 Parkfelder aufweisen, die Pflicht zur Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes mit
Massnahmen zur Férderung eines nachhaltigen Mobilitétsverhaltens in die Bauzo-
nenvorschriften aufgenommen. Gemass den Bauvorschriften soll das Mobilitatskon-
zept durch ein kontinuierliches Monitoring langfristig gesichert werden. Diese Férde-
rung des Modalsplits Richtung emissionsarme Verkehrsmodi fiir Beschéftigte, Besu-
cher und Kunden und die damit verbundene Wirkungskontrolle entspricht der «Mobi-
litatsstrategie Fricktal Regio» und wird von Fricktal Regio begriisst.

Beschluss

Der Vorstand von Fricktal Regio unterstitzt die Teildnderung der Nutzungsplanung
«Feldschldosschen» unter Berticksichtigung der in den Erwagungen formulierten Hin-
weise.

Laufenburg, 6. Dezember 2024
FRICKTAL REGIO PLANUNGSVERBAND

Frangoise Moser, Prasidentin Judith Arpagaus, Leiterin Geschéaftsstelle

Protokollauszug per Mail an:

Stadt Rheinfelden, Lorenz Zumstein
Kanton Aargau, BVU, Christian Brodmann






