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Abstract

Wichtigstes Elemerntter Entwicklungsstrategist, dass Feldschlésschen eine langfristige
Standortsicherung am Hauptsitz in Rheinfelden, im gleichen Ausmass wie heute, anstrebt.
Das Unternehmen Feldschlésschen mit dem schweizweit bekannten Schloss gehort zu
RheinfeldenMittels eines Entwicklungskonzepts sithergestellt werden, dass die Rah-
menbedingungen fir die Weiterentwicklung der Produktion und Logisti&tandort
Rheinfelderstimmen.
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1.1  Methodik Entwicklungskonzept

Der vorliegende Bericht isti@vfolgt aufgebaut:

In der Einleitung ist die Methodik des Entwicklungskonzepts und Aufbau des Berichts be-
schrieben, die zu einer sorgfaltigen Abwagung der unterschiedlichen Interessen fiihren sol-
len.

Im zweiten Kapitel ist die historische EntwicklungAtesls der Umgebung und die Ge-
schichte deBrauerei Feldschlésschen beschrieben und die BededasmBroduktions-
standorts fur die Stad®heinfeldenswufgezeigt

Im dritten Kapitel istlas Geschaftsmodell umlie zukinftigeEntwicklung der Brauerei
Feldschlésschederen betriebliche Anforderungamd bauliche Weiterentwicklungo-
weit aktuell bekannt isem StandortbeschriebenDas Entwicklungskonzept ist unterteilt
in:

Strategie bzwGeschéaftsmodell Feldschlésschmrkiinftigangestrebtebetriebliche Ent-
wicklung und Anforderungen

Entwicklungsstrategie Gesamtareal fiir die verschiedenen Nutzubgbai werden die
vier Hauptbereiche des Areals beschrieben:

1 Produktion

1 Gastronomie

9 Dienstleistung

1 Abfullung& Logistik

Im vierten Kapitel ist das stadtebauliche und architektonische Entwicklungskonzept fir das
Gesamtareal, fur die Teilbereiche Produkti®astronomiepPienstleistungind Abfillung &
Logistizusammenfassenerlautert und das architektonische Konzept (Fassadenstudie) fir
das projektierte Hochregallager aufgezeltitganzend wird eine Landschaftsarchitektur-
konzept von Westpol Landschaftsarchitekten erarbeitet. Die Erarbeitung der Konzepte er-
folgt in zwei Teilen. Zur 6ffentlichen Auflage der TeilanderunguBdNutzungsordnung
(Arbeitszone Feldschlésschen), voraussichtlich im Februar 2025 sollen die Arbeiten abge-
schlossen sein und beide Konzeptteile vorliegen:

Teil 1: Stadtebauliches und architektonisches Entwicklungskonzkggt vor
Teil 2: Landschaftsarchitekturkonzept in Erarbeitung
Vertiefung Fassadenstudie in Erarbeitung

Im funften Kapitel ist die Entwicklung der verkehrlichen Situation im Areal beschrieben.

Im sechsten Kapitel sind die wichtigsten Schlussfolgerungen zu Umweltaspekten aus dem
Umweltvertraglichkeitsbericht Voruntersuchushgr GEO Partner AG Basel zusammenge-
fasst.
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Revisionsbedarf Zonierung

PLANAR

Entwicklungskonzept Areal Feldschléss
Rheinfelder

Im siebtenKapitel erfolgt die Interessenabwagung und bezieht alle Aspekte mieim-
teressenabwagung als zentrales Instrument der Raumplanung zeigt auf, wie die unter-
schiedlichen Interessen ermittelt, gewichtet und aufeinander abgestimmt werden. Wenn
offentliche Interessen, wie bspw. das Ortsbild/ ISOS betroffen sind, giltletedissenab-
wagung besonders sorgfaltig und umfassend vorzunehmen. Grundlagen fiir die Interessen-
abwaégung bilden die Ziele und Grundsatze des Raumplanungsgesetzes (Art. 1 und 3 RPG)
und Verfassungsgrundsatze sowie Anspriiche und Interessen aus weiteren Gesetzen. Der
vorliegende Bericht beschreibt die unterschiedlichen Interessen und méglichen raumplane-
rischen Auswirkungen und bringt diese in den Abwagungsprozess ein. Damit sollen die im
Soiel stehenden Interessen umfassend ermittelt und bewertet werden.

Im achtenKapitel ist der Revisionsbed#if die Zonierung aufgrund desntwicklungskon-
zepts dargelegt.
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2.1 LageArealund historische Entwicklung

Die Wurzeln der Bierbrauerei in industriellem Masstab in Rheinfelden reichen in das 19. Jhr.
zuriick. Urspriinglich gab es in Rheinfelden zwei grosse Brauerei8alndenbrauspater
Cardinalund dieBrauerei FeldschlésschdpernachfolgendeRiickblick auf diEntwick-

lung der Brauerdteldschldsschemm Standort Rheinfelden zeigt, dass das Industrieareal
nicht aus einem Guss entwickelt wur@ée Entwicklung der Anlagellzog siclin mehre-

ren Ausbauschritten

i Dieheute bestehend&ernanlagelera . NJ dzS NB A C Sviirdegrassténteits 8 OK Sy ¢
zwischenl898und 1932 realisiert

i spéatereErweiterungder Produktiommit Geb&uden fiir Abfiillung & Logistik Gebiet
a! yiSNY . SNB #itederf1eed0aheS 0O | 0

i markante bauliche Entwicklung in ddmgebungsbereicherum Areal insb. im
Wohnquartier Kapuzinerberg (Flurname) ab den 1980er Jahren

o T AT
VY L o [
x* )

- Zo
Tennhof 7

1982 2024
Abb.1: Zeitreise Brauerei Feldschlésschen, Rheinfelden
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2.2 Umgebungbereiche

Die wesentlichen Umgebungsbereiche umhistorische Kernanlage daBrauerei Feld-
schlésscheisind die nachfolgend miFlurnamébezeichneten Gebiete:

Erweiterung der Produktidriogistik Brauerei/ Buroflache den 1960er Jahrefeil des
ArealsFeldschlésschen

Die Quellematt ist Teil des griinen Fingers (REK und RLE Rheinfelden, Stand Mitwirkung)
und soll als siedlungsnaher Freiraum erhalten bleiBetneffend Nuzungsméglichkeiten

der Quellenmattel(IG Rheinfelde®5) laufen \erschiedene Ideerkirdas Entwicklungs-
konzeptrelevantist, dass sich das Gebiet heute unbebaut prasentiert (Ausndhifae:
Rheinfelder84, Feldschldsschen Getranke Service)dastKulturland als Nahumgebung

der Brauerei Feldschlésschen fir das Ortshild Bedeutung idizw.als UmgebungRich-

tung im ISOS aufgenommen istRUX mit Aufnahmekategorie: a und Erhaltungsziel: a)

Hauserreiche zwischen 1980 auf Hangkante und ortsbhildwirksame, ansteigende Baum-
reihe entlang Froneggweg (historischer Zugangsweg zur Brauerei) im ISOS aufgenommen

DieErschliessung des Kapuzinerberges ab den 1980er Jahrenzu einer vermehrten
Bautatigkeit in dem Gebiet. Das Gebietths bis zur Jahrtausendwenstarkan unddie
Bahnibergange wdengeschlosserfir cas AreaFeldschlosschen flihrte dies dazu, dass
das Areaimit dem LKW nur noch Uber die Theoghdniger Strasse erschlosssinHeute

ist der Kapuzinerberg bisgnenzend armdas Areal mit Einfamilienhdausern Gberbaut.

Uber ein Teilgebiet liegt deGestaltungsplan Kapuzinerberg Wesgbr, der 200geneh-
migtwurde undu.a.einerationelle und 6konomische, auf die értlichen Gegebenheiten ab-
gestimmte Erschliessung und Bebaugriggeinem verbindlichen Gesamtkonzept bezweckt.

Gebiet westlich der Brauerei Feldschldssciien untere unbebaute Bereidhkt als Verlan-
gerung der Quellematt heutsGolfplatzgenutzt. [2r obere Bereich zwischen Breitmatt-
weg und Sennhofwegurdeab den 1980er Jahren teilweidberbaut. Zwischen der Braue-
rei und der Einfamilienhaussiedluliegt einunbebauter Griraum.

Dabei handelt es sich udie bewaldete Hiigelkuppe sidlich der Autobahn ailieen «grii-
nen»visuellen Hintergrundur Brauerei Feldschlésschen bilgedbn Norden her betrach-
tet).

2.3 Baugeschichte un@edeutung

Das Areal Feldschlosschen ist heute ein Konglomerat verschiedener Bautétigkeiten und Ein-
griffen Uber die letztemund 150 Jahre Der Kern der Anlage dd@rauerei ist sowohl bauge-
schichtlich wie auch wirtschaftshistorisch ein Uberregional herausragendes Ensemble. Trotz
dieser unbestrittenen Uberregionalemd historischemBedeutungvurdedie Brauerei nicht
kantonal unter Schutz gesteNielmehr wurde der Weginer konsensualen und kooperati-

ven AbwagungwischerbetrieblichenErfordernissemind kulturelleninteressergemass §

49 Kulturgesetz (KG / SAR 495.2@ahlt.Im Jahi2022wurde ein \erwaltungsrechtli-

cher Vertragwischen dem Kanton Aargau (Departetrigitdung, Kultur und Sport) und
Feldschlésscheaibgeschlossefieldschldsschen Schutzvertrag 2022)

Fur cenhistorischerKern der Anlage auflG Rheinfelden 85 liegt édmrzinventar vor
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2.4  Rechskraftige Zonierung

Das Areal Feldschlosschemigthrheitlichder Arbeitszone 1IGewerbezugewiesenDer
Gelandestreifen nordlich der TheopRibniger Strasdst derArbeitszone:IDienstleistun-
genzugewiesen.

Gemas#rt. 14Abs. 1 BNO sind in der Arbeitszone Il: Gewerbe unter anderem gewerbliche
Produktionsbetriebe, eingeschlossen Brauereien sowie Lagerbauten, soweit sie fiir die Pro-
duktion notwendig sind, zuldssig. Zulassig sind walegkhofe Fachmarkteis zu Nettola-
denflachevon 1000 m[also auch Getrankehandglind Biiros Wohnungersindnur so-

weit zulassig, wisie fiir die Uberwachung der Betriebe notwendig sifefteilzentrersind
gemass aktueller Zonierung nicht zulassig

DieBau und Nutzungsordnung der Stadt Rheinfeltkgtgemass Art 14 Abs-38BNQdas
NutzungsmasHir diese Zonevie folgt fest
- KeineAusnitzung festgeleghd
- Grenzabstand Y2 Gebaudehéhe, mind. 2 m fur Arbeitsbauten, mind. 3 m fir be
wohnte Bauten
- Geschosszahl frei
- Gebaudehothe 20 nunter Vorbehalt einer bereichsweise geminderten Gebaude-
héhe geméass im Bauzonenplan eingetragenen Uberlagerungdaahéhenbe-
schrankung4 Vollgeschoss&ebaudehdhe max, 13, m
- Empfindlichkeitsstufe IlI

Ausnahmen bei der Gebaudehothe gijetnasdArt. 14 Abs. 6 BNausschliesslichiir be-

trieblich unentbehrliche Bauteilmdglich sofern dadurch keine 6ffentlichen und nachbar-
rechtlichen Interessen verletzt werdatas bedeutetechnische Dachaufbauten wie bspw.
Kamine, Liftungszentralen, Verbindungsleitungen und Liftiberfahrten etc. kbnnen die max.
zulassige Gebaudehdhe Uberschreiten.

Rechtsverbindlicher Planinhalt 2 by 3
> \ @ L) A0
Grundnutzungszonen Y S \ j R=eh - " 2\
v/ K S R’ <5 w8
B Atstat \\ Vo e | \/ # A\ =¥ . =
@, =
] Stadtgraben /. ~ (e Ny | 1
h A / Quellerimatte
== Wohnzone / / o erbef 5
[ Wohnzone B 7 \\ ' No®s. ’
== Wohnzone G ,,'/ \ \ L wym .* ’ 5
[ Arbeitszone | : Dienstleistungen — 2 [E]
I Areitszone Il : Gewerbe — Fronegg : b -
=== Arbeitszone Il : Industrie ?" Ny o
./ Arbeitszone IV : Gesundheit o
Bauten und Anlagen fiir &ffentliche Dienste
B +
Uberlagerungszonen . 3%
. 5 i
ECmmia Seutmons Bautdhenbssciviniung i a2
=}
E=—)a §izzone Naturensambles S & . - ®
aturschutzzone Durchldssigkeit BA
N Durchizssigke U :' -
min Naturschutzzone Freihaltung 4 2 ~ 2 Eremitage
[ e Kiesabbauzone o L}
2RV SohutzbepAanzungon. sun s Y -
Schutzobjekte

&3 ¢ itzte Bauten

Strukturplanungen
ks Strukturplan Bahnhof
Sondernutzungsplanungen

E===3 K Areale mit Gestaltungsplanpflicht
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10% der Parzellenflache sind in den Arbeitszonen I, Il und Il als zusammenhangender, mit
standortsheimischen Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen.
Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonenplan sind gagaider b

ten Flache anrechenbar: Entlang des sudlichen Arealperimeters bzw. Autobahnset-eine
cheSchutzbepflanzung vorzusehen.
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3.1 Geschéaftsmodell

Feldschlésschen erwirtschafteind 55% des Umsatzes im Gastronotdanal. Die Kundin-

nen und Kunden werden mehrheitlich direkt tiber die eigene Logistik beliefert, was Feld-
schlésschen zum grossten Getrankehandler in der Schweiz amalahiassgebliclzur

Marke beitragt Neben den durch Feldschlésschen hergestellten Produkten werden auch
Handelswaren wie Wein, Spirituosen, Softdrinks und weitere Produkte von Dritten geliefert.

Fur diese direkte Distribution setzt Feldschldsschen auf ein nationales zweistufiges Logistik-
konzept. Fur die erste lange Strecke wird, wann immer mdglich, die Bahn genutzt. Die
zweite und kiirzere Strecke, audast milexoder Feindistribution genannt, wird mit be-
triebseigenen kleineren {B.KWs durchgefiihrt (derzeit ist Feldschlésschen im Besitz von
100 LKWSs, 20 davon sindlEWSs, ein weiterer Ausbau ist geplant). Die nationale Logistik

und damit der direkte Kontakt mit den Abnehmern ist ein wesentlieHetgsfaktor im Ge-
schéftsmodell von Feldschlésschen.

Der zweite Vertriebskanal ist der Detailhandel. Verkaufsladen und Supermarkte und deren
Zentrallager werden direkt aus Rheinfelden mit dem Zug oder LKW beliefert.

3.2  Produktion und Logistik

Produziert und abgefullt wird an den Standorten Rheinfelden (Bier/ Cider), Sion (Bier) und
Rhaziins (Wasser/ Softdrinks).

Map of the Swiss Logistics Network

Besancon

@ Producion @ Warehouse " X-Dock Y-Dock
Abb.3: Produktion und Vertrieb Feldschlésschen

Wie bereitsobenbeschriebenist die Logistik fir den Bereich Gastronomie auf einem zwei-
stufigen Distributionsnetzwerk aufgebalrt Rheinfelden ist ein Zentrallager stationiert,

von wo ausktuellfinf regionale Aussenlager (Bild rot) und 9 GfdsBocks (Bild grin,

gelb) beliefert werden. In den Cross unDotks werden keine Waren gelagert, sondern
vorkommissioniert angeliefert und auf kleinere) ((KWs umgeladen.
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Die Kapazitat des Zentrallagers in Rheinfelden ist fur die Marktanforderungen zu gering,
weshalb seit 15 Jahren ein externes Lager in Kaiseraugst benétigt wird. Ein Grossteil der
produzierten Ware kann demnach nach der Herstellung nicht vor Ort gelagdenyson-

dern muss auf LKWs verladen und in externe Lager transportiert werden. Aus logistischen
Grinden muss der grésste Teil dieser Ware dann aber wieder nach Rheinfelden zurtickge-
bracht werden. Dies Verursacht nicht nur hohe Mehrkosten, sondern auch.ikéfrer-

kehr.

Die gesamte Lagerhaltung und Kommissionierung funktionieren derzeit manuell. Dies ent-
spricht nicht mehr einem européischen Standard. Anforderungen an Gesundheit und Si-
cherheit werden auch in der Schweiz strenger, der Fachkraftemangel fiihrt dazu, dass es
schwieriger wird, gentigend Personal fiir die Aufgaben zu finden. Zudem steigt die Komple-
xitat getrieben durch eine verénderte Nachfrage nach einem vielfaltigeren Produktportfo-
lio. Diese zunehmende Komplexitat kann dazu fihren, dass die Lieferkette ing&hiefla
kommt, wenn zu viele Ablaufe manuell erfolgBre Lésung igtin Hochregallager am

Standort Rheinfelden, welchemeoptimierte Kommissionierungnd Lagerhaltungrmag-

licht.

3.3 Strategie Feldschlésschen

Nicht alle strategischen Handlungsfelder werdereim ¢orliegenden Berichimfassend
behandelt. Die Ausfliihrungen beschranken sich auf die wichtigsten Punkte, welche im Zu-
sammenhang mit Gastronomie und Logistik steléichtigstes Elementer Entwicklungs-
strategieist, dass Feldschlésschen eine langfristige Standortsicherung am Hauptsitz in
Rheinfelden, im gleichen Ausmass wie heute, anstrebt. Das Unternehmen Feldschldsschen
mit dem schweizweit bekannten Schloss gehdért zu Rheinféltitals eines Entwickhgs-
konzepts solsichergestellt werden, dass die Rahmenbedingungen fir die Weiterentwick-
lung der Produktion und Logistikn Standort Rheinfeldestimmen.

Mit der Strategie2023¢ 2027und den definierten Handlungsfeldern soll sichergestellt wer-
den, dass Feldschlésschen auch in Zukunft Kidmidr bleibt. Die mittelfristige Strategie

lasst sich nur mit einer Optimierung des Areals am Standort Rheinfelden umsetzen. Vor-
dringlich ist eine Optimierung der Logigtigl. Kapitel3.5und 3.6.
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- Gebiude mit Integralschutz

Gebaude mit Schutzprazisierungen

Bereich fir Gastronomie
x Feldschldsschen Restaurant

Bereich fur Dienstleistung

I:l Erweiterung Dienstleistung

Bereich fur Produktion

W

Feldschlsschen Supply Company AG

Bereich fur Abfullung & Logistik

: Neuorganisation Logistik
///';’r::, Bereich fiir Hochregallager
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LA N ] Gestaltungsplan Kapuzinerberg
Zukunft Schlossmatte

Landwirtschaft

Umgebung

L
1 @ &

Aussichtspunkt
Mégliche Baumstrukturen

W Neue Fusswegverbindungen

Produktion

Gastronomie
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3.4  Entwicklung Gesamtaredlir die verschiedenen Nutzungen

&

Abb.4: Entwicklungskonzept Areal Feldschldsschen (Quelle: PLANAR AG fur Raumentwicklung)

Das Entwicklungskonzept versteht siciPatezess der kontinuierlichen Weiterentwicklung

des Arealsit seiner Griindungeichnet sich die Gestaltung im Areal duretschiedene
Strategierund Etappen aus unésst sichin Teilbereiche mit unterschiedlichen Eigenschaf-
ten einteilen. Diese Einteilung schafft eine Grundstruktur fir das Areal aus der auch Hand-
lungsstrategierfir die Weiterentwicklung abgeleitet werden:

Die Produktion soll langfristig in den Gebauden der historischen Kernanlage der Brauerei
Feldschlésschen sichergestellt werden. Der Produktionsbetriebi@edorderlichen Anla-
gen mussen mit dem Denkmalschutz kompatibel 88nSchutzumfang (integraler Schutz
und Objekte mit Schutzprazisierung) und SchutzperintetetGebaude audem Grund-
stuckLIG Rheinfelden &fndvertraglich festgeledizu Denkmalschutz: siehe Kap. 6.2 Be-
wertung deroffentlichen Interessen)

Eine langfristige Weiterentwicklung der Produktion ist in Richtung der Nationalstrasse A3
denkbar. Aktuell bestehen keine konkreten Ausbaupléane im Bereich Produktion.

Der als Gastronomie bezeichnete Bereich ist Tebaagzwirdigefensemblesler histori-

schen Kernanlage der Brauerei und beinhalsst Restaurant unSitallungenDas Restau-

rant Feldschlésschen mit Biergarten und gegentuberliegenden Stallungen bilden den An-
kunftsort fur Besuchende des Areals, vom Bahnhof Rheinfelden herkommend. Das Restau-
rant ist firr die Offentlichkeit zugénglich.
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Nutzungen

Verpackung & Logistik
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Fur dasRestaurant Feldschlésscheind Schutzpréazisierungen im Vertrag Denkmalschutz
festgelegt zwar sehen diese keinen integralen Schutzjgdoch liegt das Restaurant in-
nerhalb des vertraglich festgelegten Schutzperimeters (Ensemblesabi@)undstiick

LIG Rheinfelden 85.

Das ebenfalls historische Gebaude 8tallungen auf LIG Rheinfelden 291 steht vertraglich
unter integralem SchutBesonders ist, dass das Gebahdatenoch als Stallung genutzt

wird: Die Brauereipferde gehdren zu Feldschldsschen wie dadlBadr lis zum Ersten

Weltkrieg erfolgten die Biertransporte ausschliesslich durch die Eisenbahn und die Pferde-
gespanne. Feldschlésschen hélt bis heute an seiner Pferdetraditidn fist Stallungen
residieren belgische Kaltblutpferda von eigenen Fuhrméannern pftegt werden. Die

Aulftritte der Brauereipferde mit dem Zweispanner und dem imposanten Sechsspanner

dem einzigen Bierfuhrwerk in der Schweiz, das von sechs stammigen Brauereipferden gezo-
gen wirdg sindweit bekannt.

Angrenzend an den Ankunftsbereich liegt die Verwaltung mit Birogeb&uden von Feld-
schlésschen. Zukinftige Erweiterungsflachen fir Dienstleistung/ Biro und Parkierung sind
in dem dafur vorgesehenen Bereich dstlich der Administration vorgesehen.

Der 6stliche Bereich fir ergéanzende Nutzungen grenzt im Norden an die Wohnzone A. Die
Nutzung fur Parkierung und Dienstleistung/ Biro ist Uber die Zonierung sowie den rechts-
kraftigen Gestaltungsplan E «Kapuzinerberg West» sichergé#festih sich die Entwick-

lung in diesem Bereich konkretisiert, kann bei Bedarf der rechtskraftige Gestaltungsplan
aus dem Jahr 2007 angepasst bzw. partiell neu erarbeitet werden.

Der Bereich Verpackung & Logistik liegt auf Grundstiick LIG Rheinfelden 96. Der Bereich
umfasst die Schlosserei/ Treberausgabe, sowie den erweiterten Produktionsteil ab den
1960er Jahren mit Gebauden fir die Abfillung, Verpackung und fur den Vertrieb: Die G
baude im Bereich liegen alle ausserhalb des vertraglich festgelegten Schutzperimeters
(Denkmalschutz) und beinhalten keine Objekte mit Schutzprézisierung. Der Bereich wurde
als optimaler Standort flr das projektierte Hochregallager identifiziert, wienimachfol-
genden beiden Kapiteln vertieft dargestellt wird.

3.5 EntwicklungLogistik

Aus der StrategiEeldschlésschdriten sich die Anforderungen fur die Logistik ab. Feld-
schlésschen will mit Marketing, Innovation und gutem Kundenservice die Markposition als
Nummer 1 sicherstellen. Die Kostenstruktur ist dabei von zentraler Bedeutung. Genauso
haben aber auch Nachhaltajtsziele hohe Prioritat. Die Muttergesellschaft Carlsberg hat
sich mit der Unterzeichnung des {®bbal Contracts freiwillig verpflichtet, wesentliche
Massnahmen umzusetzen, um das Klimaziel von 1.5 ° geméass Parisdikélinmaen zu
unterstitzen.

Jede Landergesellschaft der Carlsberg Gruppe definiert ein RibggigTerm Develop-

ment Plan»Die Projekte sind dazu da, um die wichtigsten Anforderungen an die gesamte
Lieferkette langfristig aufzuzeigen. Je nach Situation haben die Lander einen unterschiedli-
chen Fokus, die Feldschlésschen Supply Company AG legt den Schwerpunkt im Bereich der
Logstik, insbesondere der Lagerhaltung und Kommissionierung. Aus den bereits erwahnten
Herausforderungen in diesem Bereich hat sich Feldschlésschen dazu eptsohiieel
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komplette Zentralisierung un@ptimierungder Logistikam Standort Rheinfeldezu pri-

fen. Dies bedeutet ein Bau eines Hochregallagers, eptenierten Kommissioniamgsan-

lage wie auch der benétigten Férdertechnik. Férdertechnik und Kommissionierungsanlage
werdenzu einem grossen Teil in den bestehenden Geb&duden untergeldEauHbchre-
gallager kann jedoch nicht in die bestehende Bausubstanz integriert werden undemuss
erstelltwerden.

3.6  AnforderungenHochregallageund Standortwabhl

Feldschlésschen strebt eine langfristige Sicherung von Rheinfelden als Produktionsstandort
an. Dies ist jedoch nur mdglich, wenn sowohl die Produktion als auch die Logistik in Rhein-
felden erweitert werden kénnen. Weiter bekennt sich Feldschlésschen Zuindltagkeit

und ist darum bemduht, die Transporte so weit wie méglich zu minimieren und die unver-
meidlichen Transporte so umweltschonend wie mdglich abzuwickeln. Um dieses Ziel errei-
chen zu kénnen, muss die Effizienz der Logistikprozesse erhéht werdsohleskthen

hat sich daher entschieden, die Logistik in Rheinfelden zu zentralisieren und zu automatisie-
ren. Dies bedingt den Bau eines neuen Hochregallaga?0 Meter Hoheab Boden

Um das Projekt intern voranzubringen, wurde ein Investitionsprozess Uber mehrere Stufen
geplant. Momentan befindet sich das Projektiém Machbarkeitsund Finanzierungsphase.
Basierend auf den Ambitionen von Verkauf und Logistik wurdenhredenste Szenarien

auf dem Areal in Rheinfelden Uberprft und mit internen wie auch externen Experten be-
sprochen.

STANDORTWAHL

1 QUELLMATT X

- Landwirtschaftszone inkl. Grundwasser
- Griiner Daumen von Rheinfelden

2 DIENSTLEISTUNG X

- Dienstleistungs- und Wohnzone

- zu Nah an Wohnsiedlung

3 VORPLATZ LOGISTIK X

- Checkpoint des Areals

- Bendtigte Flache fiir den Lkw-Verkehr
(Parken, Ein- und Auschecken)

- Erweiterungsméglichkeiten aufgrund der
Verkehrsstrome schwierig

4 BESTAND X

- nicht geniigend Platz vorhanden

- Umbauphase betrieblich nicht méglich

- Projekt nicht realisierbar

- verlorener Platz nicht zu kompensieren

5 FREIFLACHE LOGISTIK \/

5 . I"l’ - Arbeitszone 2 - Brauereizone
- Platz vorhanden, abseits vom LKW-Verkehr
- Potential fir Hochpunkt
- grdsste Entfernung von der Nachbarschaft

Abb.5: Uberprifungverschiedener Standorte fiir ein Hochregallager/ Lo@idilstellung schema-
tisch, QuelleEntwicklungskonzept Architektur, Salathé Architekten)Basel

Aufgrund der engen Platzverhéltnisse, historisch gewachsenem und verwinkeltem Areal,
besteht nur die Mdglichkeit eine zufriedenstellende Losung zu finden, indem ein Hochregal-
lager imBereichAbfullung& Logistikentlang deNationalstrassé&3gebaut wird (siehe
nachfolgendeAbhbildung.
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PRAZISIERUNG
1 ANSTELLE GEBAUDE 7 X 3 SUDLICH DER ABFULLUNG X
- unglinstige Geb&audegeometrie - ungliinstige Gebaudegeometrie
- langer Weg fiir Monorail - schwierige An- und Abfahrt
- direkt neben historischem Ensemble 4 WESTLICH DER ABFULLUNG
2 SUDLICH DES GROSSLAGERS X - optimale Gebaudegeometrie
- unglinstige Geb&dudegeometrie - gute Anbindung an Monorail
- komplizierte Lage in - zentrale Lage im Areal
Grundstiicksecke - gute Anbindung an Bahngleise

Abb.6: Prazisierung Standort Hochregallager nordlich der NationalstragBass8ellung schema-
tisch Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Architekter Basel

Abb.7: Optimaler Standort fir eidochregallager von 30 westlich der Abfiillungyergl. AbbOben
Ziffer 4 Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Architekter) Basel

Da der Bahnverlad aufgrund der Infrastruktur auf die westliche Seite des Hochregallagers
gebaut werden muss, im Siiden die Autobahn einschrénkt, im OstBaudien fir Abfil-

lung & Logistiktehrenund Im Norden der LKWerkehr passiert, ist die Flactedativeinge-
schréankt aber immer noch bei weitem die beste fiir den Bau eines Hochregallagers.

Die Zentralisierung der Lagerhaltung in Rheinfelden bedeutet, dass das Hochregallager eine
Kapazitat von ca. 50°000 Palettenplatzen zur Verfiigung stellen muss. Diese neue Kapazitat
beinhalten auch einen Buffer damit in Zukunft keine externen lnaglerbendtigt werden,

was wiederum einen positiven Einfluss auf die Verkehrssituation hat.

Ein potenzieller Lieferant hat die Machbarkeit fir das Hochregallager Adbt®) auf
dem vorgegebenen Areal berechnéte erforderlicheMassedes projektierten Hochregal-
lagersinkl. Geb&audefassadeetragen

i Breite: ca.75m
1 Lange: ca. 100 m
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1 Hohe: 30.0 mab Boden

Abb.8: Machbarkeitsstudiéir ein Logistikzentrum mit Hochregallager von 30 m Kébebzug
Hochregallager, Bahnverlad und MonoraildargestelltQuelle: Otto Partner Architekten)

Das mittelfristig bendétigte Lagervolumen setztissgesamB85m hohes Hochregallager vo-
raus.Um die Hohe des Gebaudes zu reduzierent plalischlésschetien Bau 5m in den
Boden zu verlegen.

Ein Hochregallager muss von Anfang an in voller Héhe gebaut weirdespétere Aufsto-
ckung ist technisch nicht machbBies bedeutetwill Feldschlésschetias neud.ogistik-
konzept so umsetzen wie geplawird zwingend ein Hochregallager mit 30 Meter Héhe ab
Bodenam daflir vorgesehenen Standbenétigt(siehe Abb6). DieVorstudienbilden die
Grundlage fir die nachfolgend@bwagunegn.

Ein lediglich 20 m aus dem Boden ragendes Hochregalimgeéss aktuellen Zonenbe-
stimmungenhétte demgegeniber zur Folge, dass die Kapazititd ausreichen
wodurch erneut auf Aussenlagerstandartetickgegriffen werdemuisste und der Verkehr
mittelfristig sogar hoheausfallen wirde
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Oy isAOlf dzy:

Abb.9: Analyse Entwicklung Bestand (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salaiteéten

Basel
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4.1  Stadtebauliche undarchitektonische Strategie Gesamtareal

In Kapitel 3.4 wurde die Entwicklung des Gesamtareals fur die verschiedenen Nutzungen
beschrieben und eine raumliche Abgrenzung der Teilbereiche vorgenommen. Ziel der stad-
tebaulichen und architektonischen Strategie fir das Gesamtareal ist exjididuellen
Qualitaten und Potential in den vier Bereichen im Arealtarkerund die Freirdume (liber-
geordnet)zu klarerund den FunktioneruzuordnenDie Entwicklung des Areals bietet die
Chance diese Qualitaten raumlich zu veranschaulichen, indem die Teliberechitekto-

nisch differenziert werden. Ubergeordnet bleiben die landschaftliche Einbettung und die
historische Dimension der AnlagesentlichequalitativeEigenheiten. Dezukunftsgerich-
tete Hochregallager soll sialnchitektonischund stadtebaulictbestmdoglich in den Logistik-
bereich eingliedern.

Abb.10: Ubersicht Strategie Entwicklungskonzept (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé
Architekten Basgl

Nachfolgend sind die spezifischen Qualitdten und Potenziale fir die Entwicklung in den vier
Teilbereichen aus stadtebaulicher und architektonischer Sicht aufgezeigt. Die Darstellungen
sind dem stadtebaulichen und architektonischen Entwicklungskonzept)(@athommen

das durch Salathé Architekten Basel AG in Zusammenarbeit mit Feldschlésschen, Planar AG
fur Raumentwicklung und in Abstimmung mit der Stadt Rheinfelden erarbeitet wurde.
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4.1.1 Produkion

QUALITATEN

+ das nationales Wahr- und
Markenzeichen aus Stein

+ pragende Backsteinfassaden im
Burgenstil

+ gewachsenes Erkennungszeichen
der Brauerei

Prdgende Elemente:

+ Honogener, mineralischer
Ausdruck

+ klare Farbhierarchie und

Materialien:

+ ockerfarbener und roter Ziegel
fiir Wande und Flachen

+ Granit fir Sockel und Details

+ Kupfer fiir Dach und
Blecharbeiten

Abb.11: Qualitaten Bereich Produktion (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Architekten
Basel

POTENZIALE

- klare Abgrenzung des Areals
- Neugestaltung des Aussenraumes
- Klarung der Zuganglichkeiten

WIE

- Beibehaltung des Farbschemas

- Material: Backstein
- Bodenbelage klaren, ev.
aufwerten

BEACHTEN

- Ensemblewirkung
- Absprache mit Denkmalpflege

Abb.12: Potenziale Bereich Produktion (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Architekten
Base)
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4.1.2 Gastronomie(Besucherbereich)

QUALITATEN

+ zentraler Besucherbereich
+ Erlebniswelt und Shop

+ Restaurant und Stallungen

Prédgende Elemente:

einfache Linien, und weiss/hell
verputzte Wandflidchen, griine
Klappladen, Satteldacher

DEFIZITE

— architektonische Identitéat/
Adresse

— unklare Fassung der Arealgrenzen

— Trennung durch Quartierstrasse

— Gefihl der Orientierungs-
losigkeit bei Ankunft

Abb.13: Qualitétert DefiziteBereich Gastronomie (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé
Architekten Basgl

POTENZIALE

+ Zentraler Feldschlésschenplatz

+ Aufwerten der Besuchserlebnisses
+ klare Ubersicht bei Ankunft

+ Neugestaltung der Aussenrdume

+ beibehalten des Farbschemas

WIE

- Bodenbelage differenzieren

- Platzgestaltung

- Baume/ Bepflanzung/ Schatten/
Organisation Parkpléatze

- Orientierung und Differenzierung
als Scharnier zwischen den drei
anderen Teilen

Abb.14: Potenziale Bereich Gastronomie (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Architek-
ten Basél
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4.1.3 Dienstleistung

QUALITATEN

+ funktionale Verwaltungsstruktur
+ rdumliche Trennung innerhalb des
Areals

Pragende Elemente:

In Anlehnung an Produktionsgebdude
ockerfarbene und rote Backsteine
Erweiterungsbau mit Glasfassade in
abgesetzten Farbtodnen

Farbschema:

DEFIZITE

— Ensemble aus zwei verschiedenen
Gebduden mit gegensatzlicher

Formensprache

— unklare Abtrennung zu Produktion

Abb.15: Qualitatert DefiziteBereich Dienstleistung (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé
Architekten Basgl

POTENZIALE

+ eigenstédndige Formensprache als
Dienstleistungsbereich auf dem
Areal

WIE
Pragende Elemente:

In Anlebhnung an Prody

P

J
N
s

ote

e

Erweiterungsbau mit Glasfassade in

abgesetzten Farbtonen

X8 000

> klare Abkehr von historischem
Farbvorbild - ergénzen der
Farbpalette mit gedeckten Tonen

> Neugestaltung des ockerfarbenen

Bestandsbaus

+ Funktionalitat im Vordergrund

+ materialgepragt mit bewusst

eigener Formsprache

Abb.16: Potenziale Bereich Dienstleistung (Quelle: Entwicklungskonzept Arctilting Architek-
ten Basél
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4.1.4 Logistik

QUALITATEN

+ klarer Aufbau

+ Funktionalitat

+ strukturierte Nutz- und
Lagerfléachen

Prdgende Elemente:

+ klare Farbhierarchie und
Materialien:

+ metallische Oberfldchen

+ Bandfenster, Tore/ Tiren, weite
Vordacher

+ Wellblechfassaden ohne Bezug zum
historischen Areal I

+ Kobaltblaue Akzente an Fassade,
Treppen und Fensterrahmen

DEFIZITE

— Koloss

— lieblose Materialisierung
— Qualit&t Aussenraum

— Arealbegrenzung

Abb.17: Qualitéaten/ Defizite Bereich Logistik (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Archi-
tekten Basél

POTENZIALE

+ Funktionalitat

+ Reorganisation und Optimierung
der internen Abl&aufe

+ Vereinheitlichung Volumina

+ Architektonische Prdsen:z

Abb.18: Potenziale Bereich Logisi@uelle: Entwicklungskonzept Architektur, Salathé Architekten Ba-
se)
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4.2  Architektonische Strategie fur das Hochregallager

Gestutzt auf die im Kapitel 4.1.4 festgehaltenen architektonischen Qualitdten und Potenzi-

ale fur den Teilbereich Logistik werden Varianten fur die Fassade, Konstruktion und Materi-
alisierung des neuen Hochregallagers erarbeitet und das Erscheinungsheaft weter-

sucht (Teil 2 stadtebauliche und architektonisches Entwicklungskonzept, Fassadenstudie).

4.2.1 Umgang mit Bestand

Eine Herausforderurfiir die stadtebaulich optimale Eingliederung des Hochregallagers in
den LogistikBereichstellt dieUberlagerung mit dem Bestandr. Treberausgabe/ Wagen-
remise von 1931965 und Werksfeuerwehbie Werksfeuerwehr wurde ca. 1974 im Stil
desFeldschlésschens erricht&liese Bstandsgebaudsind nicht geschiitzt (keine Schutz-
prazisierung)Mit dem Aufeinandertreffen von Trebergebdude und Bahnverladebau zeigt
sich eine raumlich unbefriedigende Situatidie al€EEndzustanadiicht denkbaist. Wie die
nachfolgende Abbildung zejgtliisserdie Bestandsgebaudér denBahnverlad Hochregal-
lager, aufgrund der raumlich engen Situatlangfristigriickgebaut werdeifroter Kreis)

B Gebiude mit Integralschutz

Gebdude mit Schutzprdzisierungen

Neues Hochregallager mit Moncrail und Bahnhof

Abb.19: Uberlagerundgdochregallager/ Bahnverlad und Bestand (Quelle: Entwicklungskonzept Archi-
tektur, Salathé Architekten Basel

Der alte Bahnverlad kann fiir das neue Hochregallager nicht mehr verwendet werden, da
die Gleisanlagéeilweisedurch das HRL Uberbaut wifder neue Bahnverlad mit Anschluss
an die bestehende Gleisanlage, sowie an den Monorail des Hochregatagégtichtdie
effiziente Bewirtscéiftung des Hochregallagers und tragt wesentlich zur Nachhaltigkeit und
Entlastung der Strassen bBer Bahnverlad sieht eine doppelseitige &l Entladung vor,

mit einspurigem Anschluss an das bestehende Gleis und ermdghciheita\Wechselspiel
zwischen zwei Verladeplattformen, eine optimierte Leistung und minimierte Anzahl Leer-
fahrten. Die technischen Einschrédnkungen beziglich der Gleisgeongetrassgebend

sind dabei insb. die Gleisradiedefinieren den Standort fiir deBahnverlad, wie die nach-
folgende Abbildung zeigt. Beziiglich Gleisanschluss wurden Varianten fur den Bahnverlad
durch das Biro Jauslin Steb#&sMuttenz studiert. Digsleisgeometrie lasst dabei nur eine
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minime Varianz zu und die Abmessungen fur den neuen Bahnwegiablen in den Varian-
ten nurwenigvoneinander ab. Die Variantenstudie zeigte auf, dasBefstand (Treberaus-
gabe/ Wagenremise und Werksfeuerwehr) langfristig r@dilten werden kann.

Abb.20: Uberlagerung Bahnverlad und Bestageplanter Gleisanschluss HRuelle Entwurf Gleis-
anschluss, Variante B. Jauslin Stebler AG Muttenz)

Die Einschrankung bezuglich @eisgeometrien definiert somit den Standort des Bahn-
verlads. In einer Zwischenphase ist der Ruckbau der Trebertrocknungenin&imalen
Baulticke zum Bahnverlad und Weiternutzung des Bestandes als Zwischenlésung maoglich
(in der nachfolgenden AbB1 dargestellf gelle Linig. Langfristig soll der Bereich als Ge-

lenk zwischen der Produktion und dem Logistikbereich weiterentwickelt werden und volu-
metrisch den Abschluss des Logistikbereichs uadhdegestalteteussenraumes bilden
(vergl. Abbildung 21).
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Abb.21: Langfristiger volumetrischer Abschluss des Logistikbereichs (Quelle: Entwicklungskonzept Ar-
chitektur, Salathé Architekten B3sel

4.2.2 Gestaltung Hochregallager

Teil 2: Vertiefung Fassadenstudie Hochregallager ist in Erarbeitung und wird zur 6ffentli-
chen Auflage der Teilanderung Band Nutzungsordnung (Arbeitszone Feldschlésschen),
voraussichtlich im Februar 2025 vorliegen.

Die bisherigen Erkenntnisse bezliglichatehitektonischerestaltung, Konstruktion und
Materialisierung des Hochregallagers sind nachfolgend zusammengefasst und dienen als
Grundlagdir die Weiterentwicklung der Fassadad spatere Realisierurgs Hochregal-
lagersIn einer Variantenstudie untersuchten Salathé Architekten Basel das Erscheinungs-
bild des Hochregallagers aufgrund der folgenden Kriterien:

1 Gliederung

1 Massstablichkeit

1 Funktionalitat

1 Verhaltnis zum historischen Bestand

Dabei wurdaunter anderermachfolgende Aspekt der Gestaltung berticksichtigt und disku-
tiert:

Nah und Fernwirkung
Materialitat und Farbigkeit
Sinnhaftigkeit
Vermittlungsfahigkeit

=A =4 4 -4 =4

Okonomie und Unterhalt
1 Ubergeordneter Mehrwert

Es zeigte sich, dass die Bearbeitung auf die gesamte Bebauung desRemgistils auszu-
weiten ist.Die Erkenntnis, dass von der Autobahn ein langgestrecktes Bauvolumen wahr-
nehmbar sein wird, legt es nahe, diese Ansichtsseite fokussiert zu betrachten. Tatséchlich
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erdffnet sich hier das Potential, durch eine qualitatsvolle Neugestaltung des EBeistik
reichs zur Autobahn hin, nicht nur ortsbaulich eine Verbesserung zu erlangen, sondern
auch die Wahrnehmung der Marke Feldschlésschen insgesamt positiv zu beeirflisssen.
Variantenstudie zeigt dreerschiedengektonische Ansatziir die Gestaltung des Logistik
Bereichsdie mit reprasentativen Referenzen Gewerbelesganztwurden

1 Flachig: Aufnahme des bestehenden FlaaWetivs aus metallischer Fassade.
Idee der homogenen Hille als Identitéat des Logistikareals

1 Horizontal: Inspiriert von der Funktion des Stapelns von Kisten oder Fasser als
Sinnbild fir die Funktion. Die horizontale Gliederung hilft die grossen Fassadenfla-
chen zu strukturieren und zu unterteilen. Kontrast zum Bestand

1 Vertikal: Bezug zum historischen Produktionsareal tiber Aufnahme der vertikalen
Tektonik der Fassade. Interpretieren der charakteristischen historischen Struktur
in moderne Form. Die Fassade wird in der Lange gegliedert.

Abschliessend wurde festgehalten, dass es wichtig ist das Neubauvolumen durch eine sorg-
faltige Gestaltung mit einer gegliederten Fassade in das anspruchsvolle Umfeld zu integrie-
ren. Aus den Analysen werden eine Reihe von gestalterischen Grundsatzen fur das Hochre-
gallager und eine etappenweise Neugestaltung des gesamten L-Bgistikhs abgeleitet:

1 VertikaleGliederung der Fassaddrezugnehmend auf diektonikder Backstein-
bauten.

1 Robuste Metallfassaden sollen, in Anlehnung an den jetzigen Bestand, die zukinf-
tige Materialisierung dominieren.

91 Die Bauten sollen dunkel geféarbt sein. So sollen sie in der Gesamtumgebung weni-
ger dominant erscheinen.

9 Die Erdgeschossebene soll durchgehend als Sockelzone in Beton und Stahl ausfor-
muliert werden und sich von der Struktur der oberen Fassadenflachen absetzen
(mit Vordachern). Sie soll die Funktionalitat vonulid Auslieferung gewébhrleis-
ten und gestalterigt ausformulieren.

1 Die geplanten TranspeMonorailAnlagen stellen einen der massgeblichen, tech-
nischen Zwange fir die Positionierung des Gebaudes dar. Sie sollen durch transpa-
rente Fassadenelemente sichtbar gemacht werden.
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Abb.22: Variantenstudie Fassade HRL, vertikale Tektonik (Quelle: Entwicklungskonzept Architektur,
Salathé Architekten Bajel

4.3  Entwicklung Umgebung/ Freiraum

Die prominente Lage des Feldschldésschenaiedlsr Landschaft verlangt nach einem Frei-
raumkonzept, in deraukiinftige Bauvolumen oder das Offenlassen von Freiraupean-
delt werden Auchdie bereits erkannten Defizite im GastronotBiereichkbnnen angegan-
gen werden.

Das Landschaftsarchitekturkonzept wird parallel zur Architektonischen Entwicklung des
Areals durch das Biro Westpol Landschaftsarchitektur 8asbkitet Analog der Studie

von Salathé Architekten Basel wird das Vorgehen in zwei Aufgabenteile gegliedert. In Teil A
wurde erganzend zur vorliegenden stadtebaulichen Analyse der Freiraum der einzelnen
Teilbereiche im Bestand analysiert, Potentiale und Defiaftgeaeigt und Strategien in Va-
rianten entwickelt. Als Ziel der Phase A steht ein Entwicklungskonzept Freiraum tber den
gesamten Feldschlésschenperimeter.

Das Freiraumkonzept zeigt wichtige Raumgrenzen, die pragenden landschaftlichen und ve-
getativen Typologien, betrieblichen Ablaufe, Sichtbeziehungen, Belagsmaterialien, Wege-
verbindungen sowie Bewegungsablaufe unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Ent-
wicklungsvision auf dem Areal.

Im Teil B soll untersucht werden, wie das geplante Hochregallager optimal aus gestalteri-
schen und betrieblichen Aspekten in den Freiraum integriert werden kann. Dabei steht das
nahere Umfeld des geplanten HRL im Fokus. Insbesondere die Entwicklungtegietra

zur Einbettung des HRL zu den angrenzenden Nutzungsbereichen, vor allem zum Gastrono-
miebereich und der Autobahn.
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5.1  Grundlagen

Bei der letzten Logistikerweiteruirg Jahr2002 wurde flidie TheophiRonigerStrasse

und Dr:MaxWiithrich-Strasseein umfangreicher Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) in-
klusive Verkehrsanalyse erstellt. Diese hélt fest, dass die maximale Auslastung bei einem
DTV von 365 lieghies bedeutet 365 Fahrten pro Tag im Schnitt (ber das ganze Jahr ver-
teilt. Wie im Kapitel 5.3 beschrieben, wird der DTV nach der Zentralisierung in etwa bei 202
liegen. Dies beinhaltet jedoch lediglich den durch Feldschléssctsathvieen Schwerver-

kehr. Die Analyse von Metron AG ergibt, dass 80.4% des Schwerverkehrs durch Feldschldss-
chen verursacht wirdergo wiirde dies zu einedl'VTotalvon 252fiihren. Was wiederum
bedeutet, dass die Strasse zum Feldschlésschenareal im Jahr 2029 zu 69% ausgelastet sein
wirde (252/ 365), bzw. einen weiteren Fahrtenanstieg um 45% vertragen kénnte (365/252

1). Zusammenfassend kann man festalten, dass auch nach der Zentralidierlthgophil
RonigerStrasse und DMaxWithrich-Strasse bei weitem ctit ausgelastet sein werden.

5.2  Aktuelle Verkehrssituation

Metron AG Brugg wurde beauftragt dem Ziel di¢-eldschldsscheimternen Daten bezlg-
lich Schwerverkehrsfahrtamabhangigu verifiziererdie verkehrlichen Auswirkungemif-
grund desHochregallagersu plausibilisierenUberpriift wurderauf der Basis von Messun-
gender durchschnittliche Werktagsverkehr (DWV) undalduelle durchschnittliche Ta-
gesverkehr (DTWiir denSchwerverkehr Feldschldésschen, Stand April.2024ter wurden
die Prognose DWV undDTMur denSchwerverkehr nach RealisierdgsHochregéagers
plausibiliert(Plausibilisierun&rognose 2029 Feldschlésschen)

MessungSchwerverkehr Die Messergebnisse vom 226. April 2024n zwei Standorten (Messtandort 1 Areal Feld-

April 2024 schlésschen/ Messtandort 2 Nahe Autobabegtatigen gemass Bericht Metron AG, dass
die Feldschlésschanternen Daten beziglich Schwerverkehrsfahrten plausibel sind. Der
DTV fir das ganze Jahr 2024 wurde mit dem Faktor der Saisonalitat hochgerechnet und mit
den Fahrten an Wochenenden und Feiegtagrganztinsgesamt zeigt sich, dass die Ab-
weichung zwischen der Metreviessung und den Feldschldsscigaten vom 24. April
2024 zwischeRr? (-2.5%) bis +15 (+5%) Fahrten betndigl dese Abweichungen innerhalb
der Fehlertoleranfiegen.Beziiglich Gesamtzahl der Fahrten, wie auch deren Kategorisie-
rung, kénnen die Feldschléssckiaternen Daten zum Schwerverkehrsaufkommen als
plausibel betrachtet werden.

5.3  Entwicklung der Verkehrssituation

Abschatzung Schwerver. Feldschlosschemat das Schwerverkehrsaufkommen fiir 2029, aufgrund der Erweiterung

kehr 2029 der Lagerflache in Rheinfeldewuf der Basis eigener DatbarechnetDie Vorgehensweise
wurde von Metron Gberpriift und als nachvollzienbar und qualitativ gut eradtdeh
Zentralisierung der Lagerflichen 2029 am Standort FeldschlésscheditalBiuttle
Transporte in externe Lager komplett weg und kompensieren damit prafttistdicht er-

hdhte Transportaufkommeim Logistikareal inkl. Entsorgung
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Bei der DTABetrachtung bis 2029 ist das Resultat ein Anstieg des Schwerverkehrsaufkom-
mens von heute 191 auf 202 Fahrten im Jahr 2029. Dies entspricht 6% (11 Fahrten) mehr
gegeniiber heute.

Bei der DWABetrachtung bis 2029 ist das Resultat ein Anstieg des Schwerverkehrsaufkom-
men von heute 270 auf 285 Fahrten im Jahr 2029. Dies entspricht 6% (15 Fahrten) mehr ge-
geniber heute.
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Die wichtigsten Schlussfolgerungen beziiglich Unsivelius demmweltvertraglich-
keitsbericht Voruntersuchung de€EOPartnerAG Basatachfolgend zusammengefasst.

Die detaillierte Uberpriifung und Grundlagen sind in der Beilage Umweltvertraglichkeitsbe-
richt Voruntersuchung und Larmbeurteilung zum Umweltvertraglichkeitsbericht.

Die Beurteilung der Umweltvertréglichkeit fuir die verschiedenen Umweltbereiche sind ge-

mass Voruntersuchung dargestellt. In den meisten Umweltbereichen sind weitere Beurtei-
lungen im Rahmen des UVB, Hauptuntersuchung nétig, sodass die Beurteilung bzgl. Um-

weltvertraglichkeit erst provisorisch ist. Die Umweltauswirkungen der Bauphase werden im
UVB, Hauptuntersuchung beurteilt.

Die Feldschlésschen Supply Company AG (FSC) plant, die Logistik in Rheinfelden/ CH zu
zentralisieren und zu automatisieren. Dazu wird in Ergdnzung zum bestehenden Distributi-
onslager auf der Parzelle 96 ein neues Verteilzentrum fir Getranke (Hochregedialger)

siert. Um die Ablaufe auf dem Areal logistisch zu optimieren, wird der heutige Bahnverlad
durch einen neuen ersetzt, welcher das neue Hochregallager und die bestehenden Lager-
hallen Giber eine MonoraAnlage mit Palettenférderung bedient. Zudem werdemit zu-
sammenhangend einzelne Gebaude rickgebaut oder baulich angepasst.

Fir die Parzelle 96 und einen Teil der angrenzenden Parzelle 85 (im Eigentum der FSC) (so-
wie Teile der beiden Strassenparzellen 87 und 90, beide im Eigentum der Gemeinde Rhein-
felden) lauft eine Teilanderung der Nutzungsplanung «Arbeitszone FeldschlosZiblen»

der Nutzungsplananderung ist unter anderem die Anpassung der zuldssigen Bauhdhen je
nach Arealteil. Im Bereich des neu vorgesehenen Hochregallagers auf Parzelle 96 soll die
zulassige Bauhodhe auf 30 m erhéht werden, damit das Hochregallager iftietiemMut-

zung geeigneten Hohe gebaut werden kann. Umweltvertraglichkeitsbericht, Voruntersu-
chung (nachfolgend zusammengefasst) zeigt die erwarteten Umweltauswirkungen dafir so-
weit moglich auf.

Durch die neuen Gebaude (Hochregallager mit Bahnverlad) nimmt der Kaltluftabfluss in
den Nutzungsplaferimeter gegeniiber dem {&ustand leicht ab. Die weiter hangabwarts
liegenden Wohnquartiere am Rhein sind davon nicht betroffen, da diese von ddi-Kaltlu
produktion der Landwirtschaftsflachen nordlich des-R&@ls profitieren. Die Wohnquar-
tiere Kapuzinerberg sind ebenfalls nicht betroffen, da fur sie der Leitbahnkorridor aus dem
Magdenerbachtal massgebend ist.

Die Luftschadstofimmissionen liegen im erweiterten Perimeter fir NO2, Feinstaub und
CO2 unterhalb der Grenzwerte, mit Ausnahme von stark befahrenen Strassen. Im Nut-
zungsplarPerimeter liegen die Immissionen dieser Schadstoffe deutlich unterhalb der
Grenzaverte. Durch die Inbetriebnahme des Verteilzentrums nimmt der durch FSC verur-
sachte durchschnittliche tagliche Lastwadgkehr (DTV LW) um 11 Fahrten (+6%Beu.
zogen auf den gesamten taglichen Verkehr betragt die ZunahmeRB&4erursacht auf
den aealnahen Strassen etwa zwei Drittel der SchadstoffemissiameNOX, Feinstaub

und CO2.
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DerStrassenverkehrslarmer durch FSC im{8tistand (2024) verursacht wird, fuhrt auf

den arealnahen Strassen bei allemmissionsorten zu keiner Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte (IGW), weder am Tag noch in der Nacht. Durch die Inbetriebnahme des Ver-
teilzentrums (2029) nimmt der durch FSC verursachte tagliche LastWageshr um 11

Fahrten zu (+0.6% bezogen auf @samtverkehr, +6% bezogen auf den\t&tkehr). Die
Anzahl der Mitarbeitenden bleibt hingegen gleich, sodass sich der durch FSC verursachte
PWVerkehr nicht verandert. Auch nach Inbetriebnahme des neuen Verteilzentrums kén-
nen die IGW am Tag und in der Naari allen Immissionsorten eingehalten werden.

Der verursacht&isenbahnlarngeht priméar auf Fahrgerdusche der Rangierlokomotiven zu-
rick, welche die Bahnwagen anliefern und abtransportieren. Die IGW kénnen am Tag und
in der Nacht bei allen Immissionsorten eingehalten werden.

Industrie und Gewerbelarnmmfasst auf dem Areal von FSC die Fahrverkehrsgerausche von
Lastwagen, die Bend Entladevorgédnge, Umschlag und Fahrten mit Hubstaplern etc. Die
IGW fir Industrieund Gewerbelarm werden im {Zustand am Tag und in der Nacht bei

allen Immissionsorten mgehalten. Industrieund Gewerbelarm im Betriebszustand (nach
Inbetriebnahme des neuen Verteilzentrums) wird erst im UVB, Hauptuntersuchung beur-
teilt. Aufgrund von ersten Abschatzungen ist zu erwarten, dass die Larmbelastungen im
kinftigen Betrieb etwas tiefer sein werden (u.a. weniger Hubstafaedehr) und somit die

IGW auch kinftig eingehalten werden kénnen.

Durch die Inbetriebnahme des neuen Verteilzentrums sind keine Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen zu erwarten.

Fir den Betrieb des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad wird eine neue zusétzliche
Transformatorenstation erstellt. Bei Einhaltung der Grenzwerte devéit8dnung auch

in Bezug auf die Hochspannungsleitung stidlich der AutobahistA®n keinen Ubenéssi-
gen NISmmissionen auszugehen.

Hochregallager und Bahnverlad haben eine geschlossene Fassade, sodass kein Licht vom
Innern nach aussen dringen kann. Beim Bahnverlad gelangt nur dann Licht nach draussen,
wenn bei einer Bahnanlieferung das Eingangstor gedéffnet ist. Unter der Mehdegit

wird es vereinzelt Leuchten geben. Die Beleuchtung des Areals ist wi€Zustéstd dank
geeigneten Leuchten grundsatzlich so, dass nur die aus Betriebssicherheit notwendigen Be-
reiche beleuchtet werden und Streulicht vermieden wird. Es wird im Betvisiasd keine
massgebend andere Beleuchturjtuation auf dem Areal geben. Es ist somit auch nach
Inbetriebnahme des neuen Verteilzentrums von keinen Gibermassigen Lichtemissionen aus-
zugehen.

Der Nutzungsplaferimeter liegt im Gewasserschutzbereich Au. Die Bauten reichen nicht
ins Grundwasser hinein. Im Betriebge im IstZustand gibt es Sickergruben und Grinfla-
chen, wo das Meteorwasser Uber die belebte Bodenschicht versickern kann. Digdbach
des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad werden tiefenversickert. Insgesamt kénnen so
rund 50% des Meteorwassers versickern und das Grundwasser speisen. Die Ubrigen Fla-
chen (meist Lageund Verkehrsflachen) entwéssern unter Einhaltung der Gewéhsézs
gesetzgebung in die Kanalisation.

Im IstZustand gibt es auf dem Areal kaum gewachs®uoeten da Teile der Grinflachen
auf kiinstlichen Aufschittungen angelegt wurden. Durch die Inbetriebnahme
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des Verteilzentrums nimmt der Anteil an unversiegelten Flachen von 13% auf 9% ab. Dank
der begriinten Dachflache (ca. 11'000 m2) auf dem neuen Hochregallager mit Bahnverlad
kann der Verlust an unversiegelter Flache von ca. 3'800 m2 kompensiert werden.

Belastungen des Bodenst PFAS beim Gebaude 7 und mit PAK auf anderen Grinflachen
missen in der Bauphase fachgerecht ausgehoben, sofern méglich vor Ort wieder eingesetzt
oder entsorgt werden.

Im NutzungsplafPerimeter gibt es eine potenzielle Gefahrdung d@blerflachenzufluss

bei anhaltenden und starken Niederschlagen. Oberflachenwasser muss zur Vermeidung von
Schéaden mdglichst geregelt und schadlos um das Geb&ude herumgeleitet werden, ohne bei
Unterliegern Schaden zu verursachen.

Fur den NutzungsplaPerimeter gibt es einen Eintrag im Kataster der belasteten Stand-

orte. Dieser belastete Standort ist weder Gberwachungsh sanierungsbedurftig. Er liegt

auf Parzelle 85, wo keine baulichen Tatigkeiten geplant sind. Es wurden uicfenhe-
tersuchungen zu mdéglichen Schads®élastungen von Gebauden, Asphaltbelagen und
Fundationen sowie von Griinflachen (Oberboden) durchgefiihrt. Damit kbnnen diese schad-
stoffbefrachteten Materialien wahrend der Bauphase fachgerecht demontiert odeg-ausg
hoben und entsorgt werden.

Im Rahmen der Interessenabwagung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes wird sicher-
gestellt, dass die offentlichen Interessen in 8eneichen Sicherung Produktionsstandort,
Ortsbildschutz, Denkmalschutz und architektonische Eingliederung angemessen bericksich-
tigt sind(siehe nachfolgendes Kapitel 7. Interessenabwagag)schitzenswerte Ortsbild

und die freieSicht auf das Feldschlosschen werden durch das 30 m hohe Hochregallager
nichtwesentlich beeintrachtigivie nachfolgend nachgewiesen wurde

Die bekannte archaologische Fundstelle liegt in einem vom Bauvorhaben nicht betroffenen
Bereich. Dennoch kénnen in der Bauphase archaologische Hinterlassenschaften gefunden
werden, die vor ihrer Zerstérung archaologisch fachgerecht untersucht werden mBsgen
entsprechender Sorgfalt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Der ¢stliche Rand der Bauparzelle ist geméassuBauNutzungsordnung (BNO) von einer
Naturschutzzone Durchlassigkeit Gberlagert. Dies bedeutet, dass dort eine minimale Durch-
gangigkeit fur bodengebundene Lebewesen gewahrleistet werden muss. Durch den beste-
henden Grinstreifen entlang der ©shd Sldseite der Bauparzelle, der auch kinftig erhal-
ten bleibt, ist dies sichergestellt. Die gemass BNO flir Areale dieser Grosse vorgegebene
GrunflacherAnteil von 10% ist im Kustand gut erreicht. Durch den Bau thexhregalla-

gers mit Bahnverlad gehen @800 m2an Grinflachen verloren. Diese kénnen durch neue
begriinte Dachflachen (c4.0'600 m2auf Hochregallager mit Bahnverlad, in Kombination

mit PMAnlagen) kompensiert werdeDurch die vorgeseherigkologische Aufwertung der
Grinflachen wird eine qualitative Aufwertung beziglich Naturwerte erreicht

Im IstZustand gibt es keine Umweltauswirkungen auf Wildtiere und Jagd. Dies wird sich
auch im Betriebszustand mit dem neuen Verteilzentrum nicht &ndern.

Der Gesamtenergieverbrauch wird im UVB, Hauptuntersuchung dargelegt. Auf dem Dach
des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad gibt es nedeRden.
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Abfalt und Materialberwirt- Die im Betriebszustand produzierten Giter, eingesetzten Betriebsmittel und anfallenden

schaftung Abfélle werden im UVB, Hauptuntersuchung beschrieben. Fur die Bauphase werden die
Mengen der anfallenden Bauabfalle mit Entsorgungswegen und daraus abgeleitet die Bau-
transporte berechnet.

Abwasser und Entwasserun  Das Entwasserungskonzept gibt im Baubereich fiir Platzwasser, Dachwasser und Grinfla-
chen die Art der Entwéasserung vor (Versickerung in Sickermulden Uber die belebte Boden-
schicht, Direktversickerung uber Griinflachen oder Tiefenversickerung).

Storfallvorsorge, Unfalle unc  FSC untersteht aufgrund der mit Ammoniak betriebenen Kalteaslage aufgrund der

Betrelbsstirungen Lagermengen von Natronlauge, Ethanol und Salzsaure, die Uber den jeweiligen Mengen-
schwellen liegeder Stoérfallverordnung (StFV). Die Kélteanlage ist durch das Bauvorhaben
nicht tangiert und bleibt unverandert bestehen. Der NutzungsBkimeter fir FSC liegt
teilweise im Konsultationsbereich der Nationalstrasse A3, die im Siiden am Areal vorbei-
fuhrt. Die Automatisierung der Logistik durch das neue Hochregallager mit Bahnverlad auf
der Bauparzelle 96 hat keine Erhdhung der Anzahl Beschéftigten zur Folge. So ist weder mit
erhdhtem Personenaufkommen im Konsultationsbereich zu rechnen, noch handelt es sich
bei der Lagerhaltung (von Getranken) um sensible Nutzungen. Es sind somit keine zusatzli-
chen Risiken zu erwarten.

Auswirkungen auf Deutsch-  Die Grenze zu Deutschland ist ca. 700 m, die nachsten Siedlungen sind ca. 1 km entfernt.

land Umweltauswirkungen durch das neue Hochregallager mit Bahnverlad auf Deutschland sind
nicht zu erwarten.
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7.1  Ermittlung deroffentlichen Interessen

Die TeilanderungA¢beitszoneéFeldschlésschen» auf der Grundlage des Entwicklungskon-
zepts Feldschlosschen setzt voraus, dassffentlichen Interessedargestellt, bewertet
und angemessen beriicksichtigt werdBie wesentlichen dffentlichen Interessen sind:

1 Weiterentwicklung Feldschlésschen und langfristige Sicherung des Produktions-
standorts Rheinfelden

1 Ricksichtnahme agien Ortsbildschutz (ISOS)

1 Rucksichtname auf Schutzobjekte und baukulturelles EdrrggDenkmal-
schutz)

1 Qualitativestadtebauliche undrchitektonische Eingliederung in die Umgebung
(Sicherung der Einordnung gemass 842 BauG

7.2 Bewertung der Offentlichen Interessen

Sicherun@roduktionsstand-  Der Erhalt des Standortes der Brauerei in Rheinfelden liegt im &ffentlichen Intemesse

ort Rheinfelden hat eine hohe Bedeutunda damit zahlreiche Arbeitspléatze und eine hohe Wertschépfung
vor Ortverbunden sindin keiner anderen Schweizer Stadt wird mehr Bier hergestellt, wie
in Rheinfelden. Mit Gber 50 Fachpersonen rund um die Brautechnologie, ist Rheinfelden
mit Feldschlésschetie Hochburg der Bierherstellung der Schweiz

Rucksichtnahme auf den Or  Rheinfelden ist im Bundesinventar der schitzenswedisbilder der Schweiz (1ISOS)

bildschutz (1SOS) verzeichnetNeben der Altstadt undein Bahnhofquartiemit den Gasthausern und
offentlichenBauten den Stadterweiterungsgebietéommt hierbeiauch der historischen
Brauerei Feldschlésscheime besondere Bedeutung @iehe Abb23). Das historische
Feldschlésschen ist ein kantorehutzwirdiges Ensemble umdt dem Erhaltungszielif
ISOS aufgenommeésiehe im Inventar/ Pla@ebiet Nr5).

003
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Abb.23: Rheinfelden, Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
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Die Stadt Rheinfelden pflegt einen bewussten Umgang mit inrem baukulturellen Erbe und
setzt sich fur den Erhalt des Ortsbibils Die Stadt wurde im Jahr 2016 fir ihre
Bemiihungen fir vernetztes und langfristiges Denken von Politik und Behoérden und
positiven Beitrag zur Lebensqualitat mit dem Walkkeis des Schweizer Heimatschutz
ausgezeichnet.

Der Ortshildschutz undlamitdie Gewahrleistung eines freien Blicks auf das Feld
schlésschen von Rheinfelden aus stellt ein Offentliches Interesse von hoher Bedeutung dar.

Das Areal der Brauerei Feldschlésschen ist heute ein Konglomerat verschiedener Bautatig-
keiten und Eingriffen Uber die letzten ca. 125 Jahre. Der Kern der Anlage der Brauerei Feld-
schlésschen ist sowohl baugeschichtlich wie auch wirtschaftshistorisch eiegiteal
herausragendeEnsembleTrotz dieser unbestrittenen Uberregionalen Bedeutung wurde

die Brauerei nicht kantonal unter Schutz gestellt, vielmehr wurde deeieg

konsensualen und kooperativen Abwéagung der betrieblichen und kulturellen Integessen
mass § 49 Kulturgesetz (KG / SAR 495¢8@hlt Somit erfolgte keinormelleUnter-
schutzstellung, die formelle Unterschutzstellung durch den Kanton bleibt jedocksgema
Vertrag bei Uneinigkeit vorbehalten.

Unter integralem Schutz wird das Geb&ude bzw. Objekt in seiner Ganzheit verstanden. Dies
umfasst sowohl die Aussenhlle wie auch das Innere. Im Innern bezieht sich der Schutz auf
die historische Geschossigkeit, die historischen Raumfolgen sowie die issivétzen his-
torischen Oberflachen und Ausstattungstdide folgenden Gebaude/ Objekte sind unter

einem integralen Schutz klassifizigiehe Abb8):

LIG Rheinfelden 85

01 Verwaltungsgebaude, neu visitemter, Baujahr 1932
02 Kamin

06 Schalander, Baujahr 1929

07 Sudhaus, Baujahr 1908 / 1957

10 Maschinenraum, Baujahr 1908

LIG Rheinfelden 2910:
03 Okonomiegebaude, Baujahr 1898

36/ 47



Entwicklungskonzept Areal Feldschléss
Rheinfelder

Abb.24: Denkmalschut(Auszug auSchutzvertrag: VERTRAULICHES DOKUMENTgle Unter-
schutzstellung mit Schutzperimeter

Griin= integraler Schutz
Braun= Objekt mit Schutzprazisierung
Blau= Schutzperimeter

Weitere Gebaude(teile) auf LIG 85 sind als Objekte mit Schutzpréazisierung BefaSst.
bauden/ Objekten miSchutzprazisierungerden lediglich bestimmte Bauteile unter

Schutz gestellt. @ndséatzlich sind das die Aussenhiille mit Fassaden und die Dachkonstruk-
tion sowie die primare Statik, eventuelle spezielle Bauteile im InAefrder LIG Rheinfel-

den 85 sind diverse Gebaude/ Objekte mit Schutzprazisierung verzeichnet (siehe Verwal-
tungsvertrag zwischen Kanton und Brauerei Feldschldsschen).

Das historische Feldschlésschen ist ein kantonal schutzwirdiges Ensemble bzw. beinhaltet
Schutzobjekte. Ein Offentliches Interesse von hoher Bedeutung ist somit der Erhalt der his-
torisch wertvollen Bausubstanz und insb. der Gebaude mit integralem ScHutern@b-

jekte mit Schutzprazisierung.

architektonische Eingliederu  Die qualitativestadtebauliche undrchitektonische Eingliederung der Neubauten, wie

in die Umgebung bspw.das projektierte Hochregallager in die Umgebung isbféemtliches Interesse von
hoher BedeutungSicherundeinordnung gem&$42 Bau@ Die Erfillung der qualitativen
Anforderungen wird durch den Beirat begutachtet und beurtgitt. Workshopverfahren
mit dem Beirat Stadtgestaltung und die Moglichkeit zur Einforderung eines qualifizierten
Konkurrenzverfahrens bei negativem Workshopergebnis ist anforderungsreictiedtin-
rend zur Sicherung der Qualitaten (vgl. Entwurf Teildnderung. BNO)
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7.3 Interessensabwagung

Standortwahl Eine umfassende Interessenabwagung verlangt eine Auseinandersetzung mit der Frage, ob
es Alternativen oder Varianten gibt, die die ermittelten Interessen ausgewogener zu erful-
len verméchten.

Im vorliegenden Fall des Hochregallagers wurdgrschiedene Standorienerhalb des
Areals Feldschlésschen geprift (siehe Kapitel 3.6. und Abb. 5, 6untih®rgeleitet Ein
Hochregallager kann nicht fiea Bestanglatziert werden, es missen Anforderungen und
Abhangigkeiten bericksichtigt werdalie in Kapitel dereitsdetailliertbeschrieben wur-
den. Dabei missen technisciaforderungerberticksichtigwerden,die nicht verander-

bar sind bzw. firr einen optimiertewirtschaftlicherund nachhaltigemetrieb desgesam-
ten LogistikBereichsinabdingbagewaéhrleistet werden mussen

1 Gewahrleistung Zwnd Abgang von ZiigeAinschluss adie bestehende Gleisan-
lage und Bahnverlad Uiber zwei Plattform8itherstellung deBleisradien

1 Gewahrleistung ausgehender LitWiss und eingehendeKWFluss.

91 Direkter Anschluss HRL/ Bahnverlad an den Monorail, Integration in den bestehen-
den LogistilBereich(vergl. Abb25).

1 Abmessungen HRL gemass Machbarkeitsstudie

1 Fahrt 2um Check Point 1 Fah

um Bahnsteig 1 Aufzugsprodukte zu Monorail
Weiter zu Inbound Dock 2. Lladen/Entiaden 2. Leergut aus Schittgut oder vom Hof
3. Weiter 2um Loading Dock 3. Entladen und Kontrolle

4. Laden und verlassen 4, Produkte zum Anheben

Abb.25: Schematische Darstellung der zukiinftigen Logistikstrome (blau: HRL Babieerlad)

Auf der Grundlage defargelegten betrieblich erforderlichen Kriterieinnenalle anderen
Standorte fur ein Hochregallager ausgeschlossen werden. Die Interessenabwagung fokus-
siert konsequenterweise auf den einzig mdglichen Standort innerhalb des Aezdly
einHochregallager in Frage komuontd bewertet inwieferndie ermittelten 6ffentlichen In-
teressendadurchtangiert werden.

Sicherung Produktionsstand ~ Di€ langfristige Entwickluragn Produktionsstandorvon Feldschlosschewnird durch das

ort Rheinfelden projektierte Hochregallagegesichert Die Konzentration und Modernisierung des Produkti-
onsvertriebs am Standort Rheinfelden mit einem Hochregallager von 30 Meter Hohe er-
moglicht es die Aussenlager aufzuheben. Damit wird eine zukunftsorientierte, nachhaltige
und effiziente Weiterentwicklung d&etriebs der Brauerei Feldschldsschen gewahrleistet
und der Erhalt des Brauereistandorts in Rheinfelden und die damit verbundésrén
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schoépfundozw.Arbeitsplatze kdnnen langfristig gesichert werdeas Entwicklungskon-
zept zeigimit der Gesamtbetrachtung lber das Aréasweitere zukiinftige Potenzial auf
(bspw.ProduktionserweiterundzrweiterungAdministration Parkierung etg.

Erfullungsgradbtandortsicherunghoch
Beeintrachtigungtandortsicherungeine

Das Entwicklungskonzept tangiert den im 1SOS definierten Perimeter nur am Rand. Der
Uberwiegende Teil und der markante Teil des ISOS wird nicht tangiert.

Das projektierte Hochregallager Uberschneidet geméass Machbarkeitsitndie ISOS de-
finierten Perimeter(Inventar/Gebiet Nr5) am Randeein TeilbereichdesPerimetes auf
Grundstiick LIG Rheinfelden 86dostlich der Gleisanlageird geringfligidpeeintrachtigt
Betroffen sind di®autenTreberausgabéNagenremise und Werksfeuerwelras Ent-
wicklungskonzept sieht vor, dass diese Bauten fur den Bahnverladebau HRL riickgebaut
werden.

DasprojektierteHochregallageliegtim Bereich Verpackung & LogistikOstteil des Areals
auf Grundstlicks LIRheinfelder®6 und damitgrosstenteilausserhalb desn ISOS defi-
nierten PerimetersDer Kern der historischen Brauereianlage auRH&nfelder85 wird
durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Erfullungsgra®rtshildschutzhoch
Beeintrachtigun@rtsbildschutzgering

Das Entwicklungskonzept beriicksichtigt den integralen SetwmteObjekte mit
Schutzprazisierung gemass Vertrag Denkmalschutz vollstsiidigr Kantonalen
Denkmalpflege fand einSitzungnit Feldschlosschen bezgl. Hochriggrstatt.
Zusammenfassendurde festgehalten

91 Der Bau des Hochregallagers, so wie es momentan geplant ist, sollte kein Problem
fur die Denkmalpflege darstellen

9 Die Perspektive von der Stadt ist relevant und die Beispielansichten zeigen auf,
dass sich das Hochregallager an den Héhen der anderen Gebauden.anpasst

1 Die Sicht von der Autobahn ist nicht relevant fir die Denkmalpflege

1 Wichtig ist, dass der Bau nicht versucht wie das Schloss auszusehen (historisieren-
der Bau) und sich an der Architektur der Neuzeit orientiert, jedoch muss es gelin-
gen, Elemente des Schlosses in den Neubau aufzunehmen um ein gutes Gesamt-
konzept zu ermdglien

1 Entscheidend fir die Denkmalpfleg ist, dass ein Anspruch an eine hochwertige
Aussenarchitektur spurbar ist und dass das Gebaude fir eine langerfristige Nut-
zung ausgerichtet ist

Das geplante Hochregallager befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur historischen
Brauerei Feldschlésschen in Rheinfelden. Auf dem GrundstiRkeil®elder85und LIG
Rheinfelder2910befinden siciGebaude mit integralem Schutz bzw. Objekte mit
Schutzprazisierun@iese sind nicht durch das Bauvorhaben beeintréchtigt.

Die Bestandsbauten Treberausga¥déagenremise und Werksfeuerwedmf LIG
Rheinfelder®6 sind nicht als Schutzobjekte erfasatl werden riickgebauwie in Kapitel
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4.2.1 erlautertentstiindemit dem Aufeinandertreffen von Trebergebaude und Bahnverla-
debau eine rdumlich unbefriedigende Situatidie alEEndzustanchicht denkbaitst. Auf-
grund der raumlich engen Situatiaird auch das Trebergebaudickgebaut werden

Erfullungsgra®enkmalschutzhoch
BeeintrachtigundenkmalschutZeine

Das Entwicklungskonzepigtmdgliche stadtebauliche Strategien fir die Teilbereiche und
die Weiterentwicklung deunterschiedlichen Nutzungen im Araalfeinander abgestimmt
auf. De architektonische und gestalterischen Leitliniéir die Teilbereichbeschreiben
dabeiden langfristig angestrebten Zustandy dchrittweise erreicht werden kann.

Konkrete Planungen werden detailliert idiaterialisierungskonzept beschriebevid z.B.
Fassadenstudie Hochregallag@ds neue Hochregallager ist mit 30 Meter Hébdéoden

von der Bahnlinie auf Hohe Qeetlatte sichtbar, tritt in deProfiirkung(Silhouette)e-

dochin den Hintergrund der historischen KernanlégeheAbbildunger26-27). Die Hoch-
punkte Turm, Sudhaus und Kamin der historischen Brauerei bleiben die réumlich dominie-
renden Elemente der Gesamtanlage.

1 Kaminhohe ca. 461345 muM)

9 Turmhohe ca. 44844 muM

1 Sudhaus Gebaudehohgt Zinnen ca. 29m; ohrea. 26m(326 muM)

1 Malz Silos Gebaudehdhe ca. 2@28 muM), Treppenhausturm Turmhohe ca.
31m(331miM)

Das neue Hochregallager nimmt mit einer maximalen Héhe von 30 Metern ab Boden Ruick-
sicht auf @s historisch&nsembleDie Fernwirkung mit den markante Hochpunkten des
historischen Feldschlésschdymw. die Silhouettevird nur in untergeordnetem Masse ver-
andert

Das projektierte Hochregallager ist in einem Abstand von30md zum schutzwirdigen
Schalander geplarifbb.24, Gebaude Nr06). Die Gleisanlage und Feldschldsschenstrasse
queren das Areal untdennen die historische Kernanlage vboyistikBereich undstand-

ort fir dasneueHochregallager.

DasBauvorhaben gemass Machbarkeitsstddlat zu keinemwesentlicherBeeintrachti-

gung deifreien Sicht auf das Feldschldsschen von Rheinfelden her betra¢btetier Nati-
onalstrasse A3 her betrachtet ist ein neues Hochregallager vertretbar und wird durch die
klare raumliche Z&sur als Tagk Logistk-Bereichsauf der Ostseite des Areals wahrgenom-
men. Die nachfolgenden Abbildungen illustrieren die Fernwirkusglen unterschiedli-

chen Betrachtungspunktgibb.26-29).

Ziel des architektonischen Entwicklungskonzepts fiir das GesamtareaEidadiging

einer neuen eigenstandigen Architektursprache fur-Ned Umbauten, welche sich

neben der bestehenden Schlossarchitektur einerdiine sorgféltigiegliederte
Fassadengestalturir das Hochregallager, das die Gestaltungsprinzipien fir den L-ogistik
Bereich aufgreifist von Bedeutundvergl.FassadenstudigochregallaggrZum aktuellen
Standbzw. als Grundlage fir dieilanderung Bawnd Nutzungsoprdnunigandelt es sich

um Variantenstudierund MaterialisierungserscHagen. Die architektonide Eingliederung

in den Bestanthiangt letztlich vonmealisierten Projekab: ein hoherErflllungsgrathezgl.
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hochwertiger Aussengestaltumgrd angestrebtDie Erfullung der qualitativen Anforderun-
gen wird durch den Beirat begutachtet und beurt&inh Workshopverfahren mit dem Bei-

rat Stadtgestaltung und die Mdéglichkeit zur Einforderung eines qualifizierten Konkurrenz-
verfahrens bei negativem Workshopergebnis ist anforderungsreich aber zielfiihrend zur Si-
cherung der Qualitaten (vgl. Entwurf Teilandgr@&NO)

ErfullungsgradrchitektonischeéEingliederunghoch
Beeintrachtigungier Fernwirkunggering

Interessen Nachbarschaft Im Osten des Areals Feldschlésschen liegen die Wohnzonen A und B, die einen grosseren
Bereich des Wohnquartiers KapuzinerbemfassenFur die Nachbarschaft angrenzend an
den Logistikbereich sind daher allféllige Auswirkungen des geplanten Hochregallagers zu
prifen.

Verkehrliche Auswirkungen:

Wie in Kapitel 5 Verkehrliche Situation dargelegt, fihrt das geplante Hochregallager und
Aufhebung der Aussenlager nur zu einem geringen Mehrverkehr. Die Beeintrachtigung der
Nachbarschaft durch Verkehr im Vergleich zu heute @ndert sich mit dem Bauvanbaben
unwesentlich.

Schattenwurf:

Die aktuelle Zonierung reagiert im Osten der Arbeitszone mit einer Hohenbeschrankung in-
nerhalb des Randbereichs zur angrenzenden Wohnzone B. Die Hohenbeschréankung soll
auch weiterhin bestehen bleiben

Wie in Kapitel 3.4 Anforderungen Hochregallager und Standortwahl dargestellt, kommt das
Hochregallager ganz im Westen des Logistikbereichs zu.l2geBereich mit 30 m Bau-

héhe bewirkt einen Schattenwurf ausschliesslich innerhalb des Gewerbeaie&l&kHhn-

zone im Ostemvird durch den Schattenwurf des Hochregallagechttangiert.

Immissionen durch Logistik/ Betriebslarm:

Aktuell findet ein grosser Teil des Warenumschlags im Freien innerhalb des Logistikbereichs
statt, wie z.BBahnverlad und Transport von Leergut. Mit dem Bau eines Hochregallagers

mit direktem Bahnverlad, automatisierter Férdertechnik (Monorail) sowie optimierter Kom-
missionierungsanlage findet der Warenumschlag zu einem grossen Teil in Gebauden und
nicht im Freen statt. Die Wohnzone wird somit nicht durch zusétzlichen Betriebslarm be-
eintrachtigt Es istehermit einer geringfigigen Abnahme zu rechnen.

Geruchsimmissionen sind im Zusammenhang mit der Logistik keine zu erwarten.
Erflllungsgrad Interessen Nachbarschafich

Beeintrachtigung Nachbarschadering
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Blickpunkt Bahnhof

Abb.26: Fernwirkung von Bahnhof a@sojekt fiir eine Hochregallager von 3Cbitay)

BlickpunktGleise

Abb.27: Fernwirkung/on der Gleisanlage aus. Projekt fur eine Hochregallager vorb8um (
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BlickpunktAutobahn

Abb.28: Fernwirkung von der Autobahn aus Basel kommend. Projekt fur eine Hochregallager von 30m
(blau)

Abb.29: Fernwirkung von der Autobahn aus Zirich kommend. Projekt fiir eine Hochregallager von
30m plau)

7.4  Gesamtbeurteilung

Ermittlung Bedeutung Interesse: | Erflllungsgrad: Beeintrachtigury:
Sicherung Produktions hoch hoch keine
standort

Ortsbildschutz hoch hoch gering
Denkmalschutz hoch hoch keine
IArchitektonische Ein- hoch hoch gering
gliederung

Nachbarschaft mittel hoch gering

Tabellarische Zusammenfassung der Bewertung der Offentlichen Int¢Bassertung: hoch/stark,
mittel, gering, keine)

43/ 47



PLANAR

Entwicklungskonzept Areal Feldschléss
Rheinfelder

Das Entwicklungskonzept ermdglicht eine langfristige und gesamthaft gute Ldsung fir das
Areal Feldschlésschen und zelgs Potenzial fur Weiterentwicklung der unterschiedlichen
Nutzungen bzw. der Teilbereiche auf. Die Gesamtbeurteilung zeigt, dass die angestrebte
L6ésung die offentlichen Interessen angemessen beriicksichtigt.

Das Areal kangesamthafthesser genutzt werden, indedas Hochregallagenehr in die
Héhe gebaut wirdHohe ab Boden 3Weter), als dies gemass heutiger Zonierung zulassig
ist. DieWeiterentwicklung und Automatisierung der Logistik, in dem dafigesehenen
LogistikBereichmit Bahnanschlussnd Bahnverladebaauf LIGRheinfelderd6 ist plausi-

bel.

Das projektierte Hochregallagieitt maximalmit 30 Meter Hohe ab Boden in Erscheinung.
Von der Quellematte bzw. Bahnlinie BaéRkeinfelden her betrachtet tritt das Hochregalla-
ger in der Fernwirkung in den Hintergrund: Das historische Ensemble der Brauerei Feld-
schlésschen dominiert nach wie vor dassbildvon RheinfeldenDiegeringflgigeauliche
Veréanderung der Fernwirkunend der ProfilwirkungSilhouettg ist vertretbar, wie die Vi-
sualisierungen (AbR26-29) zeigenDas schiitzenswerte Ortshildd de freie Sicht auf das
Feldschlésschamerdendurch das Bauvorhaben nicht wesentlich beeintréchtigt.

Dieschutaviirdigen Gebaudbzw.Objekte mit Schutzprazisierung siah dem Bauvorha-
bennicht betroffen und daslochregallageliegt ausserhalb des seaglich festgelegten
Schutzperimeters.

Das Entwicklungskonzept sichert diehétektoniscle Eingliederundesprojektierten
Hochregallagey, das sicin diemarkante Silhouette des historischen Feldschlésschens un-
terordnet.In der Materialwahl und Konstruktiomerden die zukinftigen Neund Umbau-
tenim Arealvom historischen Ensembdechitektonisch unterschiedamdfligen siclda-

bei gut in das Gesamtbild ein. Die Projektierung des Hochregallagers an dem Standort er-
fordert eine sorgféltige Planung, insbesondere der Fassadenkonstruktion uvidtdeiali-
sierung.

Die Konzentrationnd ModernisierunglesProduktionsvertriebam StandorRheinfelden

mit einem Hochregallager von 30 Meter H@mmoglicht es die Aussenlagem Feld-
schlésscheaufzuhebenDamit wird eine zukunftsorientierteachhaltigeund effiziente
Weiterentwicklung des Betriebs der Brauerei Feldschldésschen gewahreestéthalt des
Brauereistandorts in Rheinfelden und die damit verbundenen Wertschépfung und Arbeits-
platzekénnen langfristigiesichertwerden
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8 WSOAAA2YAO0SRIENF FTNNI ¢SAt NBOIA
8.1 Erwégungen zm Revisionsbedarf Zonierung

Der Revisionsbedarf fir die in denbeitszone II: Gewerligelegenen Teile des Areals Feld-
schlésschen ergibt sich aus folgendem:

1 Teile der aktuellen Nutzungen wie Restauration, Besucherzentrum, Mietrdume
etc. sind nurzum Teiln derBNOabgebildet

1 Auf dem Produktionsareal befinden sich Bestandesbauten, welche in ihrer Dimen-
sion lediglich ubedlen Besitzstand, nicht aber Gber die BBEstimmungen gesi-
chert sind.

1 Neubauten mit einer Gebaudehéhe von mehr als 20 m sind gemass der geltenden
BNO nicht genehmigungsfaltii®yojekt Hochregallager)

Da die Arbeitszone II: Gewerbe neben der Brauerei auch weitere Arbeitsplatzgebiete um-
fasst, soll das Gebiet zukiinftig einer eigenen Zone zugewiesen werden, die spezifisch auf
die Bedurfnisse von Feldschlésschen abgestimmt ist (Teilandéneigszond-eld-
schlésschen). Damit entfallt eine Abstimmung der neu zu schaffenden Bestimmungen mit
den bestehenden und nach wie vor geltenden Bestimmungen gemass Art. 14 BNO. Zudem
kann mit einer eigens fur Feldschlésschen geschaffene Zonenbestimmung den uielfaltige
Anforderungen und einer mdglichst offenen Formulierung zur Sicherung des higttel
langfristigen Entwicklungsbedarfs Rechnung getragen werden.

Grundlage Teilanderurfy- Die Teilanderungrbeitszond~eldschldsschesollauf der Basisinerkonkreten Planungs-
beitszone~eldschlésscher . . . . . .
grundlage mit Herleitung und Begriindung der baulichen Absichten erarbeitet werden.
Dazu wurde dasgorliegende<Entwicklungskonzept Feldschldsschen» erstellt, welches das
gesamte Areal inklusivierenUmgebungsbereiche betrachtet.

Die Ziele defeilanderung Arbeitszoreeldschlésschen beinhalten:

Ziele Teilrevision 1 Schaffen einer spezifischen Zone fiir den Brauereibetrieb und den verschiedenen
aktuellen Nutzungen im Areal
1 Vorgaben zur Qualitatssicherung mit Kriterien fur die Gestaltung, sowie Festlegung
des Beurteilungsverfahren
1 Festlegung eines Bereichs fiir die Bebauung bis 30 m Hohe mit einem Hochregalla-
ger.
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ISOS Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
BNO Bau und Nutzungsordnung
PLA Planar
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