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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Feldschlésschen Supply Company AG (nachfolgend FSC genannt) betreibt am
Standort Rheinfelden neben der Bier- und Ciderproduktion auch ein zentrales Lager,
von dem aus funf regionale Aussenlager bedient werden (vgl. Abbildung 1, Lager Kaiser-
augst nicht dargestellt). Die Kapazitat des Zentrallagers in Rheinfelden ist fur die Markt-
anforderungen zu gering, weshalb seit 15 Jahren ein externes Lager in Kaiseraugst be-
trieben wird. Diese Aufteilung ist unwirtschaftlich und fuhrt zu unnétigem Zusatzver-
kehr. Zudem funktionieren die gesamte Lagerhaltung und Kommissionierung derzeit
noch manuell, was neuesten Anforderungen an die Gesundheit und Sicherheit der Be-
schéftigten widerspricht.

Be',,d.ncon ‘ \ 4 é
e Liechienstein
~% 3ig

@ rroduction @ Warehouse X-Dock Y-Dock

Abbildung 1: Produktion und Vertrieb Feld-
schldsschen

Die FSC strebt eine langfristige Sicherung von Rheinfelden als Produktionsstand-
ort an. Dies ist jedoch nur mdglich, wenn sowohl die Produktion als auch die Logistik
erweitert werden kénnen. Das Unternehmen hat sich daher entschieden, die Logistik in
Rheinfelden zu zentralisieren und zu automatisieren. Dies bedingt den Bau eines neuen
Hochregallagers von 30 m Hohe mit Bahnverlad (vgl. Abbildung 2).

Gemass der rechtskraftigen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Rhein-
felden (vgl. Kapitel 0) vom 30. April 2003 sind auf dem Areal Feldschldésschen nur Bau-
ten bis zu einer Hohe von 20 m zuldssig. Damit das geplante Hochregallager realisiert
werden kann, muss die BNO Rheinfelden teilweise gedndert werden.
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Abbildung 2: Schematische Darstellung
Standort Hochregallager (roter Kreis)

1.2 Ziele der Teilanderung

Neben der Anpassung der maximal zulassigen Hohe sollen mit der Teildnderung auch
andere planungsrechtliche Aspekte im Areal Feldschldsschen grundeigentiimerverbind-
lich geregelt werden: Dazu gehdren u. a. die Sicherung der verschiedenen Nutzungen auf
dem Areal (u. a. Produktion, Abfullung/Logistik, mit der Getrankeherstellung verwandte
Nutzungen wie z. B. Gastronomie) gemass dem Entwicklungskonzept Areal Feldschldss-
chen Rheinfelden (vgl. Kapitel 3.6), der Umgang mit den geschitzten Bauten dstlich der
Feldschldsschenstrasse, der Qualitatssicherung fur die Neubauten und der Umgang mit
der Mobilitét.

Die oben erwahnten Aspekte beziehen sich fast alle nur auf das Areal Feldschléss-
chen (ausgenommen Mobilitat). Es ist somit gerechtfertigt, die bisherige Arbeitszone Il:
Gewerbe (vgl. Abbildung 3) durch eine spezifische Arbeitszone lla: Feldschlésschen ab-
zulésen (vgl. Kapitel 2).

Parallel zur Teilanderung ist die Stadt Rheinfelden daran, ihre allgemeine Nut-
zungsplanung gesamthaft zu revidieren. Die Teildanderung und die Gesamtrevision sind
aufeinander abgestimmt. Die Bestimmungen zur Arbeitszone Feldschlésschen bertick-
sichtigen bereits die harmonisierten Baubegriffe. Die Arbeitszone umfasst nur jenen Teil
des Baugebiets, der von der FSC genutzt wird. Der Bedarf fur diese Arbeitszone wird in
der Einleitung (vgl. Kapitel 1) beschrieben. Die Zweckmassigkeit der Bestimmungen der
Ubrigen Arbeitszonen wird im Rahmen der Gesamtrevision Uberpruift.

1.3 Situation

Die Teildanderung betrifft die Parzellen 85 (teilweise), 87 (teilweise), 90 (teilweise) und
96 mit einer Gesamtflache von 157'460 mz2 (15.7 ha). Die Parzellen 85 und 96 gehéren
der FSC mit Sitz in Rheinfelden. Die Strassenparzellen 87 und 90 befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Rheinfelden.
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1.4 Rechtskraftige Nutzungsplanung

Die von der Teilanderung betroffenen Parzellen befinden sich bereits heute zum gross-
ten Teil in der Bauzone und sind gemass der rechtskraftigen Nutzungsplanung der Stadt
Rheinfelden der Arbeitszone I1: Gewerbe zugewiesen (vgl. Abbildung 3).

In der Arbeitszone 11 sind u. a. gewerbliche Produktionsbetriebe, Werkhofe, Lagerbau-
ten usw. zulassig (vgl. Art. 14 Bau- und Nutzungsordnung/BNO). Bezuglich der Grund-
masse gelten u. a. eine maximale Gebdudehdhe von 20 m und eine Bauhéhenbeschrén-
kung (Gebaudehdhe maximal 13 m) gegentber der angrenzenden Wohnzone im Osten.
Die Rander der Arbeitszone sind zuséatzlich mit der Naturschutzzone Durchléssigkeit
bzw. einer Schutzbepflanzung tberlagert (vgl. Art. 20 und 23 BNO).

2\ /’/ ‘ X Fronegg =
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Grundnutzungszonen Uberlagerungszonen
B Attt ESci@  Sshutzzone Bauhshenbeschrénkung
] Stadigraben E=== Sghuizzone Naturensembles
—/ Wohnzone A [[TTTTIn Naturschutzzone Durchléssigkeit
== Wohnzone B Iiin Naturschutzzone Freihaltung
== Wohnzone C [ ] Kiesabbauzone
]  Arbeitszone I : Dienstleistungen P A Schutzbepflanzungen =
e Arbeitszone Il : Gewerbe
[ Arbeitszone Il : Industrie

5 Arbeitszone IV : Gesundheit
I} =4 Bauten und Anlagen fiir éffentliche Dienste

Abbildung 3: Ausschnitt Bauzonenplan (vio-
lett: Planungsgebiet)
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2 Gegenstand der Teilanderung

2.1 Anderung Bauzonenplan

Die Anderung des Bauzonenplans umfasst die ehemalige Arbeitszone I1: Gewerbe im
Gebiet Feldschlésschen (vgl. Abbildung 5). Diese wird neu der Arbeitszone lla: Feld-
schésschen zugewiesen (dunkelblaue Flache in Abbildung 5). Zusétzlich werden fir Teil-
bereiche der AF-Zone maximal zuléssige Gesamthéhen von 17 m, 20 m sowie 30 m defi-
niert. Der Teilbereich mit einer maximalen Gesamthéhe von 30 m ist der geplante Stand-
ort des Hochregallagers. Die Schutzzone Bauhthenbeschrankung 4 am 6stlichen Rand
der AF-Zone wird aufgehoben. Weitere Festlegungen des rechtskraftigen Bauzonenplans
(z. B. Naturschutzzone Durchlassigkeit) werden nicht gedndert und gelten weiterhin.

Wohnzone A WA
_ Wohnzone B WB
_ Arbeitszone I: Dienstleistungen Al
| ] Arbeitszone II: Gewerbe All
| ] Arbeitszone IV: Gesundheit ANV
Uberlagerte Zonen und Objekte

Schutzzone Bauhohenbeschrankung

(Zahl der Voligeschosse gemass Planeintrag)

| | | | I | | | | Naturschutzzone Durchlassigkeit

Naturschutzzone Freihaltung

Areal mit Gestaltungsplanpflicht

Areal mit

- n > Bauten der Altstadt

(Objektnummern gemass Inventar Bautenschutz)

AAAaa Schutzbepfianzungen (Breite 6 m)

A A A Schutzbepflanzungen (Breite 15 m)

(Objektnummern gemass Inventar der Kleingehoize)

Weitere Inhtalte
gem. Kulturland vom 6. Mai 2009
P we
Eingedoltes Gewasser
i Hochspannungsfreileitung
=11 Grundwasserschutzzonen S1| S2 | S3

Abbildung 4: Ausschnitt rechtskraftiger
Bauzonenplan mit Legende
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Die in der Teildnderung dargestellte Zonenabgrenzung gegentiber dem Nichtbaugebiet
entspricht der Bauzonenaussengrenze gemass dem Genehmigungsinhalt des Kultur-
landplans (KLP) vom 10. Dezember 2008, der vom Regierungsrat am 6. Mai 2009 ge-
nehmigt wurde. Gemaéss dem KLP sind auch die an das Areal Feldschlésschen angren-
zenden Wege und Strassen Teil des Baugebiets. Im Rahmen der vorliegenden Teilande-
rung werden an der Bauzonenaussengrenze keine Anpassungen vorgenommen. Die
Zweckmassigkeit der Abgrenzung wird im Rahmen der parallellaufenden Gesamtrevi-
sion der Nutzungsplanung tberprift. Innerhalb des Baugebiets wird die Theophil Roni-
ger-Strasse von der Arbeitszone A | in die Arbeitszone Ila umgezont. Dies entspricht der
kantonalen Praxis.

=

T A W e
e

Grundnutzung

Ueberlagerungszonen

Arbeitszone lla: Feldschlésschen Alla

Neu: Bereiche unterschiedlicher Gesamthohen: 17/20/30 m
(gemass Planeintrag)

” Aufhebung innerhalb Arbeitszone lla:
Schutzzone Bauhéhenbeschrankung 4 geschossig

Abbildung 5: Ausschnitt Bauzonenplan mit
Teilanderung und Legende

2.2 Anderung der Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Bei der Anderung der Bau- und Nutzungsordnung wurde darauf geachtet, dass die Er-
ganzung sowohl mit der rechtskraftigen BNO kompatibel ist wie auch mit der zukunfti-
gen BNO, die im Rahmen der parallellaufenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung
erarbeitet wird. Das bedeutet z. B., dass bereits die Teilanderung die Vorgaben der in-
terkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) erfillen
muss. Im Einzelnen sind folgende Anderungen der BNO Rheinfelden geplant:
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Art. 8 Zonenausscheidung

Die in Artikel 8 aufgefuhrten Grundnutzungszonen werden um die Arbeitszone lla:
Feldschlésschen ergénzt. Das gleiche gilt fur die Ubersicht der Grundnutzungen in Ab-
satz 3. Hier werden u. a. die Abklirzung der neuen Zone, der Grenzabstand, die Gesamt-
héhe und die Empfindlichkeitsstufe definiert. Die Grundmasse orientieren sich, abgese-
hen von der Gesamthohe, an den Bestimmungen der vorhandenen Arbeitszonen. Fir die
Gesamthdhen werden im Bauzonenplan Teilbereiche mit maximalen Gesamthdhen von
17 m, 20 m und 30 m definiert.

Art. 14 Arbeitszone Il: Gewerbe

In Artikel 14 Abs. 1 BNO wird der Verweis auf die Brauereien gestrichen. Fur die Arbeits-
zone Feldschldsschen wird ein eigener Artikel (Art. 14a) eingefihrt.

Art. 14a Arbeitszone lla: Feldschldsschen

Die im Bauzonenplan neu ausgeschiedene Arbeitszone Feldschlésschen wird im neuen
Artikel 14a beziglich ihres Zwecks, den Nutzungsmdglichkeiten, dem Umgang mit der
historischen Brauerei, der Mobilitat und der Qualitatssicherung naher definiert.

Die Zone A lla dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung des bestehenden
Brauereibetriebs (Absatz 1). Diese enge Zweckbestimmung ist gerechtfertigt, plant doch
die FSC, weiterhin am Standort Rheinfelden zu produzieren.

Neben der direkten Brauereinutzung sind auch Logistik, mit der Getréankeherstel-
lung verbundene gewerbliche Nutzungen, Gastronomiebetriebe und Nutzungen mit ho-
hem Giterverkehr zulassig. Verkaufsgeschafte fur Produkte, die vor Ort hergestellt wer-
den, sind bis zu einer Verkaufsflache von 1'000 m2 ebenfalls gestattet (Absatz 2). Mit den
mit der Getrénkeherstellung verbundenen Nutzungen sollen u. a. Besichtigungs- und
Informationsanlasse bzw. Veranstaltungen im Zusammenhang mit der Getrankepro-
duktion ermdglicht werden.

Bei Standorten mit hohem Guterverkehr (ab 200 LkW-Fahrten pro Tag) verlangt
der kantonale Richtplan eine explizite Nennung der Nutzung in der BNO und Festlegun-
gen zur Grosse des Standorts. In Absatz 3 wird eine maximale Fahrtenanzahl (d. h. Hin-
und Wegfahrten zusammen) fiir Last- und Lieferwagen definiert, die nicht Giberschritten
werden darf. Die 290 Fahrten pro Tag (DTV)! ergeben sich aus der vorhandenen Stras-
senkapazitat auf der Theophil Roniger-Strasse (365 LkW/Tag) und der heutigen Vertei-
lung der Fahrten auf das FSC-Areal (rund 80%) bzw. die tGbrigen Nutzer (rund 20%).
Gemass Voruntersuchung zur Umweltvertraglichkeitsprifung ist nach Inbetriebnahme
des Hochregallagers mit 202 LkW-Fahrten pro Tag aus dem FSC-Areal zu rechnen. Die
festgelegte Obergrenze wird somit deutlich unterschritten. Im Rahmen des geforderten
Mobilitatskonzepts (vgl. § 72a BNO) ist ein Controlling fur die LkW-Fahrten vorgesehen.

Auf die Schutzwirdigkeit der Gebaude im historischen Teil der Brauerei wird in
Absatz 4 Bezug genommen. Dieser fordert, dass neue Bauten und Anlagen den histori-
schen Bestand nicht beeintréchtigen durfen. Der historische Bestand ist durch den
Schutzvertrag mit der kantonalen Denkmalpflege und dem Eintrag im ISOS definiert2.
Der Vertrag ist auf dem Stadtbauamt Rheinfelden einsehbar.

Absatz 5 enthalt qualitative Anforderungen fir neue Bauten und Anlagen. Dazu
gehoren u. a. die gute architektonische Gestaltung der Bauten und Freirdume, die Ein-
ordung ins Orts- und Landschaftsbild und das gute Zusammenwirken mit dem Bestand.
Diese Anforderungen bilden die Kriterien fir die Bewilligungsféahigkeit von Neubauten
(vgl. auch Absatze 10 und 11).

1 DTV = durchschnittlicher Tagesverkehr
2 Feldschlésschen Schutzvertrag 2022 vom 29.07.2022/17.08.2022.
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Die neuen, maximalen Gesamthdhen werden im Bauzonenplan pro Teilbereich
festgelegt (Absatz 6). Sie betragen grosstenteils 20 m, 17 m am 6stlichen Rand (Ersatz
fur Aufhebung Bauzonenbeschrankung) und 30 m im Bereich des Hochregallagers. Im
Bereich westlich der Feldschlésschenstrasse kann der Gemeinderat die Gesamthéhe auf
maximal 30 m erhéhen, wenn die Bestimmungen des Schutzvertrags eingehalten wer-
den und die kantonale Denkmalpflege ihre Zustimmung zur Gesamthdhe abgegeben hat.
Mit dieser Ausnahmeregelung soll auch dem Produktionsbereich der Feldschlésschen
ein gewisses Entwicklungspotenzial ermdglicht werden.

Mit der Abschaffung der Bauhdhenbeschrankung am éstlichen Rand der Arbeits-
zone und der Festlegung einer Gesamthdhe von 17 m erfolgt gegentiber den 6stlichen
Anstossern keine Anderung der baulichen Méglichkeiten. Insbesondere sind keine ho-
heren Bauten moglich. Die rechtskréftige Schutzzone Bauhthenbeschrankung hélt in
Art. 18 BNO fest, dass der Planeintrag 4 vier Vollgeschossen mit einer Gebaudehdhe von
maximal 13.0 m entspricht. Art. 18 regelt somit nur die maximale Anzahl und Ausdeh-
nung der Vollgeschosse. Ein Dach- oder Attikageschosse ist, da kein explizites Verbot
vorliegt, ebenfalls zuldssig. Diesem Tatbestand muss bei der Festlegung der neuen Ge-
samthéhe Rechnung getragen werden. Fir eine Arbeitszone mit vier Vollgeschossen und
einem Attikageschoss ist eine Gesamthohe von 17 m zweckmassig. Die unterschiedlichen
Definitionen der Gebaude- bzw. Gesamthdhe bei einem Gebé&ude sind in Abbildung 6
ablesbar.

AG | AG
4.VG 4.VG
3.VG 13m 3.VG 17 m
2.VG 2.VG
1.VG 1.VG
Geb&dudehéhe 13 m Gesamthdéhe 17 m

Abbildung 6: Gebdudehohe vs. Gesamthdhe
bei dem gleichen Geb&ude

Auch fir die neuen Freiraume werden Qualitatsanforderungen definiert (Absatz
7). Diese mussen hochwertig sein und sich an den Nutzungen bzw. Nutzenden orientie-
ren. Zudem sind die Bediirfnisse der Okologie und der klimagerechten Siedlungsent-
wicklung zu bertcksichtigen. Historische Anlagen (ICOMOS-Eintrag) sind, sofern mog-
lich, aufzuwerten bzw. wiederherzustellen. Dazu gehdren u. a. der Biergarten bzw. Kas-
tanien-Alleen.

Die Absatze 8 und 9 dienen der Gruinraumversorgung in der Arbeitszone lla. Es
handelt sich um Bestimmungen, die aus den anderen Arbeitszonen tibernommen wur-
den.

Absatz 10 enthalt Bestimmungen zur Qualitatssicherung. Fir neue Gebaude, ein-
greifenden Erneuerungen, Umgestaltungen und Erweiterungen ist ein qualitatssichern-
des Verfahren durchzufihren. Dabei ist der Stadtrat, der Beirat Stadtgestaltung und die
kantonale Denkmalpflege in geeigneter Weise einzubeziehen. Das genaue Verfahren
wird nicht vorgegeben, sondern ist zu Beginn der Planung und abhéngig vom Bauvorha-
ben festzulegen. Die gestalterischen Anforderungen aus den Absatzen 5 und 7 dienen
dabei als Beurteilungskriterien. Die Festlegung eines qualitatssichernden Verfahrens ist
angesichts der hohen offentlichen Interessen beziiglich des Ortsbildschutzes (1SOS,
Schutzvertrag) gerechtfertigt und tragt auch zur héheren Rechtssicherheit fur die Bau-
herrschaft bei.

Als eingreifende Erneuerungen sind u. a. Anderungen am Gebaudevolumen, am
architektonischen Ausdruck der Gesamtanlange bzw. Anderungen mit Auswirkungen
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auf das Ortsbild und die Einordnung gemass Art. 42 BauG zu verstehen. Bauvorhaben
von untergeordneter Bedeutung (z. B. Ersatz technischer Anlagen, Einbau von Fluchtti-
ren, einzelne einfache Fassadendffnungen) missen kein qualitatssicherndes Verfahren
durchlaufen.

Art. 72a  Mobilitatskonzept

Mit der vorliegenden Teildnderung der BNO wird fur alle Betriebe, die mehr als 50 Park-
felder aufweisen, eine Pflicht zur Einreichung eines Mobilitatskonzepts eingeflihrt (Ab-
satz 1). Das Mobilitatskonzept zeigt auf, wie die Mobilitat aller Nutzergruppen mit dem
offentlichen Verkehr, dem Fuss- und Radverkehr sowie mit einem effizienten Einsatz
des Motorfahrzeugs zu bewadltigen ist. Die Vorschrift betrifft nicht nur das Areal Feld-
schlésschen, sondern auch die Eigentiimer weiterer grésserer Parkierungsanlagen von
Gesundheits-, Einkaufs- und Freizeitnutzungen.

In den Absatzen 3 und 4 werden die Ziele und Massnahmen des Mobilitatskon-
zepts beschrieben. Dazu gehdren u. a. Informationen und Anreize zum Benutzen des 6f-
fentlichen Verkehrs und des Fuss- und Radverkehrs, ein Car Sharing-Angebot, Monito-
ring/Controlling.

Zeigt das Monitoring/Controlling wiederholt auf, dass die anvisierten Ziele nicht
erreicht wurden, kann der Gemeinderat bestehende Massnahmen verscharfen und wei-
tere Massnahmen prifen (Absatz 7). Alternativ ist der fehlende Parkplatzbedarf real
nachzuweisen, oder eine entsprechende Ersatzabgabe zu entrichten.

Mit der Einfihrung des Mobilitatskonzepts in der BNO kommt die Stadt Rhein-
felden auch einer Auflage aus der Vereinbarung mit der Roche und dem Kanton Aargau
nach (Vereinbarung «Roche» Uber verkehrliche Massnahmen im Zusammenhang mit
der Arealentwicklung der F. Hoffmann-La Roche AG im kantonalen Entwicklungs-
schwerpunkt (ESP) in Kaiseraugst vom 20. Mai 2015).
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3 Ubergeordnete Grundlagen und
Rahmenbedingungen

3.1 Kantonaler Richtplan

Die Stadt Rheinfelden wird im Raumkonzept des Kantons Aargau als Kernstadt bezeich-
net. Kernstadte sind Standorte zentraler Einrichtungen und Knotenpunkte des tberge-
ordneten Verkehrsnetzes. Kernstadte pragen ihr Umland in wirtschaftlicher und kultu-
reller Hinsicht. Sie sollen gemass Richtplan 2040 gut ein Funftel des prognostizierten
Bevolkerungswachstums des Kantons und zwei Fiinftel des dabei angestrebten Zuwach-
ses an Beschaftigten aufnehmen. Der dazu nétige Raum muss zu mehr als 50% durch
eine hochwertige Innenentwicklung geschaffen werden.

Das Areal Feldschlésschen befindet innerhalb des im Richtplan festgesetzten
Siedlungsgebiets (vgl. Abbildung 7) und ist einer rechtskraftigen Bauzone (vgl. Kapitel
0) zugeordnet.

Mit dem Planungsvorhaben soll die Weiterentwicklung eines bestehenden Be-
triebs innerhalb des Siedlungsgebiets einer Kernstadt ermdglicht werden. Die Teilande-
rung stimmt mit den Vorgaben und Handlungsanweisungen des kantonalen Richtplans
Uberein.

-

6'rb-e-*l hg#

urinformativen Charsiter Es konnen keine rechtiichen Ansprocheirgendwelcher Art gstend gemscht werden
mgg..:‘nwmﬁmhwmwmﬂﬂ.@m:m.m s ocumerso

Abbildung 7: Auszug Kantonaler Richtplan
mit Planungsgebiet (rot umrandet)




Teilanderung Nutzungsplanung «Areal Feldschlésschen und Mobilitatskonzept» | 18
Ubergeordnete Grundlagen und Rahmenbedingungen

3.2 Regionales Entwicklungskonzept

Mit seinen 32 Mitgliedsgemeinden ist «Fricktal Regio» der grdsste Planungsverband des
Kantons Aargau. Als Basis fur die regionale Entwicklung liegt ein Regionalentwicklungs-
konzept vor. Dieses umfasst neben der Fricktal-Vision die Fricktal-Strategie (vgl. Abbil-
dung 8) und 20 Projekte, mit denen die Strategie umgesetzt werden soll.

Das Regionale Entwicklungskonzept hat zum Ziel, das Fricktal als eine internati-
onal wettbewerbsfahige Region zu positionieren, welche einerseits die starkeren und
schwacheren Gemeinden integriert und andererseits die Bedirfnisse der heutigen und
diejenigen der zukiinftigen Generation bericksichtigt.

Das Regionale Entwicklungskonzept enthalt keine konkreten Handlungsanwei-
sungen fiir die Gemeinden. Wichtig ist jedoch, dass die kommunalen Planungen nicht
im Widerspruch zum regionalen Konzept stehen. Die vorliegende Anderung ist mit der
regionalen Wirtschaftsstrategie kompatibel. Sie bildet die planungsrechtliche Grundlage
dafir, dass das Areal Feldschlésschen als Industrie-Standort ausgebaut und ein beste-
hender Betrieb am Standort Rheinfelden gehalten werden kann.

Fricktal-Strategie
Wirtschaft Leben im Marke Politik Mabilitat &
Fricktal uFricktals ]
Garantin fiir Mehr Standort- Aufgaben Basis ﬁ
stabilitat, wert- als nur wetthewerh gemeinsam fir Dymamik _E;
schopfung und wohnen mit Profil anpacken! =
nachhaltiges -
Wachstum
= [nidstrie-Standart = Natur und = Marka sFricktals = Plattform zur + OHfentiichen
aushaen Lanaschaft als Starken und Sﬁategje-l_lmsret- Varkahr
Fundament fr Dekannt machen ng optimizren
* Gewerte / KMU Lenensqualitat E
haften una aus- » Fricktal-Marketing | | = Abbau der « Motorisierten
bauen - 'I'J'CII'II'IFGElIJﬂ und Wirtschafts- Dlﬂparlutpn Indiviguzlverenr &b
positicnieren 1CIrE|Ed'IJI1§ verstar- minimileren E
. EjI'I'IE‘I'g.'IE' kBn = Grenziiberschred-
Landwirtschait / = Attraktlves t2noa Zusammen- = Langsamyerkenr 'E
Forstwirtschaft / Frelzeltangebot aroeit fordern E
Tourlsmius / profilleren (g
Froizolt = Larmimmissionan
= Leben und minimleren
‘Wohinen m Aler

Abbildung 8: Auszug Strategie Regionales
Entwicklungskonzept Fricktal

Der Planungsverband Fricktal Regio wird parallel zur kantonalen Vorprifung um eine
Stellungnahme zur Teildnderung gebeten. Damit soll die gesetzlich geforderte regiona-
len Abstimmung (§ 13 Abs. 1 BauG) sichergestellt werden (vgl. Kapitel 6.2).

3.3 Raumliches Entwicklungskonzept Rheinfelden (REK)

Die Stadt Rheinfelden ist die alteste Stadt des Kantons Aargau und zahlt rund 13'700
Einwohner (Stand: 2024) und knapp 7'100 Beschéftigte (Stand: 2021). Aufgrund der At-
traktivitat als Wohn- und Arbeitsstandort mit einer sehr guten verkehrlichen Erschlies-
sung und Lagequalitat im Einzugsbereich des Grossraums Basel durchlief die Stadt in
den letzten Jahren eine dynamische Entwicklung. Im Jahr 2016 wurde der Stadt Rhein-
felden der Wakkerpreis verliehen, u. a. dank einer auf den rdumlichen Gesamtkontext
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und auf Qualitat ausgerichteten Siedlungsentwicklung. Diese Praxis soll mit dem Raum-
lichen Entwicklungskonzept Rheinfelden — kurz REK — vom 5. Marz 2021 weitergefiihrt
werden.

Das REK zeigt im Sinne einer Gesamtschau die angestrebte raumliche Entwick-
lung von Rheinfelden auf und ist als Orientierungsrahmen zu verstehen. Es bildet u. a.
auch die Grundlage fur die vorliegende Teilanderung und die parallellaufende Gesamt-
revision der allgemeinen Nutzungsplanung. Wegleitend fir das REK sind fuinf Giberge-

ordnete Visionen (vgl. REK, Kapitel 4.1), die in einem raumlichen Zielbild (vgl. Abbil-
dung 9) verortet werden.
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Feldschlésschen

Abbildung 9: Konzeptplan REK mit Pla-
nungsgebiet (rot umrandet)

Zum Areal Feldschlésschen enthélt das REK folgende konkrete Aussagen:

Die zukunftige Entwicklung dieses Wahrzeichens und wich-
tigen Wirtschaftsstandorts von Rheinfelden ist durch fol-
gende Hauptaspekte definiert:

Starkung als Marke, Image, Brand mit Ausstrahlungs-
kraft;

Image- und identitatsstiftend fir die Stadt Rheinfelden
als Landmark und Tradition (zusammen mit der Altstadt
und den Gesundheitseinrichtungen am Rhein);
Anziehungspunkt fiir Arbeitende, Besucher und Touris-
ten;
Wettbewerbsfahiger Industrie- und Gewerbestandort
mit grossem Arbeitsplatzangebot und Ausstrahlung auf
nationaler Ebene - W.ichtiger Wirtschaftsfaktor fir
Rheinfelden;
Potential zur Revitalisierung der Altstadt durch lokale
Produkte (Brauerei, Keramikhandwerk etc.);
Attraktive und sichere Anbindung und Sichtbarkeit des
Areals, insbesondere vom Bahnhof aus;
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e Sicherung der Mdoglichkeit zur Weiterentwicklung des
Unternehmens auf dem bestehenden Areal und den
Freiflachen zur langfristigen Sicherung des Brauerei-
und Logistikbetriebs an diesem Standort.

Die vorliegende Anderung der Nutzungsplanung ist ganz im Sinne des REK. Sie leistet
insbesondere einen Beitrag zum letzten Punkt in der obigen Auflistung (d. h. Sicherung
der Mdoglichkeit zur Weiterentwicklung des Unternehmens).

3.4 Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV)

Die Koordination und Planung von Verkehrswegen in Rheinfelden erfolgt gestutzt auf
den Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) vom 23. April 2012. Dieser enthélt neben
einer Gebietsanalyse Ziele und Massnahmen (inkl. Priorisierung) zu verschiedenen Ver-
kehrsthemen.

Wichtige Aussagen im KGV zum Areal Feldschlésschen betreffen den Fuss- und
Radverkehr (d. h. Verbindung Feldschldsschenstrasse — Bahnhof West mit neuer Unter-
fuhrung) und den o6ffentlichen Verkehr (d. h. OV-Erschliessung Kapuzinerberg/Enger-
feld/Feldschlésschen).

Da mit der vorliegenden Teilanderung kein Ausbau der Anzahl Beschéftigten ver-
bunden ist, ergibt sich bei den im KGV aufgefiihrten Themen/Massnahmen auch kein
unmittelbarer Handlungsbedarf. Die im KGV erwahnten Massnahmen sind auch mit der
Teilanderung umsetzbar. Die Erschliessung des Areals durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr (MI1V) wird im Kapitel 4.3 beschrieben. Diese MIV-Erschliessung entspricht
den Vorgaben des KGV.

3.5 Richtplan Landschaft und Erholung (RLE)

Der Richtplan Landschaft und Erholung (RLE) vom 30. Juni 2008 ist ein kommunales
Planungsinstrument, das der raumplanerischen Koordination von Tatigkeiten und Mas-
snahmen ausserhalb des Siedlungsgebiets dient und behérdenverbindlich ist. Die ge-
setzliche Grundlage fiir den RLE bildet Art. 2 der BNO Rheinfelden.

Richtplanrelevante Themen, die das Areal Feldschlésschen betreffen, sind u. a.
Vernetzungskorridore und 6kologische Querungen. Diese sind bereits mit dem rechts-
kraftigen Bauzonenplan (u. a. Naturschutzzone Durchlassigkeit, Schutzbepflanzung)
umgesetzt worden. An diesen Festlegungen &ndert die vorliegende Teildnderung nicht.

Parallel zur Gesamtrevision der Nutzungsplanung findet auch eine Revision des
RLE statt. Im aktuellen Entwurf des RLE (Stand Mitwirkung Bevolkerung) wird vor al-
lem auf die Vernetzungsachsen entlang der Autobahn und die arealinternen Grinflachen
hingewiesen. Zusatzlich wird aufgezeigt, dass durch das Areal Feldschlésschen wichtige
offentliche Fuss- und Radwege fuhren, die fiir die Allgemeinheit erhalten bleiben mus-
sen.

3.6 Entwicklungskonzept Areal Feldschlosschen Rheinfelden

Die FSC hat die kurz- bis langfristige Arealentwicklung in einem Entwicklungskonzept
der PLANAR AG fir Raumentwicklung, datiert vom 30. Januar 2025, zusammengefasst
(Bericht liegt bei). Dieses enthélt neben einem Beschrieb der Ausgangssituation u. a.
auch Angaben zum Geschéaftsmodell am Standort Rheinfelden, zur Architektur und zur
Verkehrserschliessung.

Das Entwicklungskonzept bildet eine wichtige Grundlage fiir die vorliegende Tei-
landerung. Gewisse Textbausteine (z. B. zur Interessenabwégung) wurden direkt aus
dem Dbeiliegenden Entwicklungskonzept Ubernommen. Das architektonische




metfron

Teilanderung Nutzungsplanung «Areal Feldschldsschen und Mobilitatskonzept» | 21
Ubergeordnete Grundlagen und Rahmenbedingungen

Entwicklungskonzept der Salathé Architekten aus Basel vom 3. Oktober 2024 (vgl. se-
parate Beilage) besteht aus zwei Teilen: Der vorliegende Teil 1 umfasst eine Ortsanalyse,
konzeptionelle Uberlegungen und erste Anséatze zur Gestaltung. Fir das Bauprojekt ist
eine Vertiefung vorgesehen (Teil 2).
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Abbildung 10: Entwicklungskonzept Areal
Feldschldsschen (Quelle: PLANAR AG)

3.7 Anforderungen Hochregallager und Standortwahl

Die FSC strebt eine langfristige Sicherung von Rheinfelden als Produktionsstandort an.
Dies ist jedoch nur mdglich, wenn sowohl die Produktion als auch die Logistik in Rhein-
felden erweitert werden kénnen. Weiter bekennt sich FSC zur Nachhaltigkeit und ist be-
muht, die Transporte so weit wie mdglich zu minimieren und die unvermeidlichen
Transporte so umweltschonend wie mdglich abzuwickeln. Um dieses Ziel zu erreichen,
muss die Effizienz der Logistikprozesse erhdht werden. Die Zentralisierung und Auto-
matisierung der Logistik bedingt den Bau eines neuen, 30 m hohen Hochregallagers.

Um das Projekt betriebsintern voranzubringen, wurde ein Investitionsprozess
Uber mehrere Stufen geplant. Momentan befindet sich das Projekt in der Machbarkeits-
und Finanzierungsphase. Basierend auf den Zielen von Verkauf und Logistik wurden in
zwei Phasen verschiedene Standorte ausser- und innerhalb des Planungsgebiets Giber-
pruft und mit internen und externen Experten besprochen.
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STANDORTWAHL

-

QUELLMATT X

Landwirtschaftszone inkl. Grundwasser
Griiner Daumen von Rheinfelden
DIENSTLEISTUNG X

Dienstleistungs—- und Wohnzone

zu Nah an Wohnsiedlung

VORPLATZ LOGISTIK X

Checkpoint des Areals

Bendtigte Flache fiir den Lkw-Verkehr
(Parken, Ein- und Auschecken)
Erweiterungsméglichkeiten aufgrund der
Verkehrsstrome schwierig

BESTAND X

nicht geniigend Platz vorhanden
Umbauphase betrieblich nicht méglich
Projekt nicht realisierbar

verlorener Platz nicht zu kompensieren
FREIFLACHE LOGISTIK \/

Arbeitszone 2 - Brauereizone

Platz vorhanden, abseits vom LKW-Verkehr
Potential fir Hochpunkt

grésste Entfernung von der Nachbarschaft

Abbildung 11: Uberpriifung verschiedener
Standorte fir ein Hochregallager/Logistik
(Quelle: PLANAR AG, Salathé Architekten
Basel)

Aufgrund der engen Platzverhéltnisse und dem historisch gewachsenen und verwinkel-
ten Areal kann eine zufriedenstellende Losung nur realisiert werden, indem ein Hochre-
gallager im Bereich Abflillung & Logistik, entlang der Autobahn A3, gebaut wird (vgl.
Abbildung 12).

PRAZISIERUNG

1

ANSTELLE GEBAUDE 7 X

ungiinstige Gebdaudegeometrie
langer Weg fiir Monorail

direkt neben historischem Ensemble
SUDLICH DES GROSSLAGERS X
ungiinstige Gebaudegeometrie
komplizierte Lage in
Grundstiicksecke

SUDLICH DER ABFULLUNG X
ungiinstige Gebdaudegeometrie
schwierige An- und Abfahrt
WESTLICH DER ABFULLUNG
optimale Gebaudegeometrie
gute Anbindung an Monorail
zentrale Lage im Areal

gute Anbindung an Bahngleise

Abbildung 12: Prazisierung Standort Hochre-
gallager nordlich der Autobahn A3 (Quelle:
Entwicklungskonzept Architektur, Salathé
Architekten Basel)
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3.8 Baulinien Nationalstrassen

Sudlich des Planungsgebiets verlauft die Nationalstrasse A3. Beidseits der Strasse sind
Baulinien ausgeschieden. Baulinien und Strassenabstédnde gehen den Grenzabstdnden
gemass BNO vor. Die geplanten Vorhaben bertcksichtigen die Baulinien.
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4 Sachthemen

4.1 Bauzonenkapazitat

Die Teildnderung dient u. a. der Zentralisierung der Lagerhaltung mittels eines neuen
Hochregallagers. Die Bauzonenflache wird nicht veréandert. Ebenso ist mit keiner gros-
sen Zunahme der Anzahl Beschéftigten zu rechnen.
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Abbildung 13: Zeitliche Entwicklung des Are-
als Feldschlésschen
4.2 Ortsbild und Stadtebau

Lage Areal und historische Entwicklung

Die Wurzeln der Bierbrauerei in Rheinfelden reichen in das 19. Jahrhundert zurtck. Ur-
springlich gab es in der Stadt zwei grosse Brauereien: Die Salmenbréu (spater Cardinal)
und die Brauerei Feldschlésschen. Das Areal Feldschlésschen wurde nicht auf ein Mal
entwickelt, sondern vollzog sich in mehreren Ausbauschritten:

e Die heute bestehende Kernanlage der Brauerei Feldschlésschen wurde
grosstenteils zwischen 1898 und 1932 realisiert.

e Spatere Erweiterung der Produktion mit Geb&auden fiir Abfiillung und Lo-
gistik im Gebiet «Unterm Berg» (Flurname) ab Mitte der 1960er-Jahre.
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e Markante bauliche Entwicklung in den Umgebungsbereichen zum Areal,
insbesondere im Wohnquartier Kapuzinerberg (Flurname) ab den
1980er-Jahren.

Die geschilderte Entwicklung lasst sich auch auf den Landeskarten geméss Abbildung 13
nachverfolgen. Ein detaillierter Beschrieb der einzelnen Arealteile findet sich im beilie-
genden Entwicklungskonzept Areal Feldschlésschen Rheinfelden vom 30. Januar 2025,
Kapitel 2.2.

Baudenkmaler

Das Areal Feldschldsschen ist ein Konglomerat verschiedener Bautéatigkeiten und Ein-
griffen Uber die letzten 150 Jahre. Der Kern der Brauerei ist sowohl baugeschichtlich wie
auch wirtschaftshistorisch ein tiberregional herausragendes Ensemble. Trotz dieser Be-
deutung wurde die Brauerei nicht unter kantonalen Schutz gestellt. Stattdessen wurde
der Weg einer konsensualen und kooperativen Abwagung zwischen betrieblichen Erfor-
dernissen und kulturellen Interessen gemass 8 49 des kantonalen Kulturgesetzes ge-
wahlt. Im Jahr 2022 wurde ein verwaltungsrechtlicher Vertrag zwischen dem Kanton
Aargau (Departement Bildung, Kultur und Sport) und Feldschldsschen abgeschlossen
(Feldschldsschen Schutzvertrag 2022 vom 29.07.2022/17.08.2022, einsehbar auf dem
Stadtbauamt Rheinfelden). Die rdumlichen Auswirkungen des Schutzvertrags sind in
der Abbildung 14 dargestellt Weitere Angaben zum Schutzvertrag finden sich im Ent-
wicklungskonzept Areal Feldschdsschen (Kapitel 6.2).

Abbildung 14: Ubersichtsplan zum Schutzver-
trag (grin = integraler Schutz, braun = Ob-
jekt mit Schutzprézisierung, blau = Schutzpe-
rimeter)

Derzeit lauft eine Revision des kantonalen Bauinventars. Aufgrund des verwaltungs-
rechtlichen Schutzvertrags von 2022 sollen die Gebdude und Anlagen auf der Parzelle
85 aus dem Bauinventar entlassen werden.
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Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1SOS)

Das Ortsbild von Rheinfelden ist gemass dem ISOS als national bedeutend eingestuft.
Der westliche Teil des Areals Feldschlésschen befindet sich gemass ISOS im Gebiet
Nr. 5 mit dem Erhaltungsziel A. Dies bedeutet, dass alle Bauten, Anlageteile und Frei-
raume integral zu erhalten sind und stérende Eingriffe beseitigt werden muissen. Nérd-
lich des Areals befindet sich die Umgebungszone X mit dem Erhaltungsziel a. Damit wird
der Erhalt der Umgebung als Kulturland oder Freiflache angezeigt.

Die Situation rund um das 1SOS-Gebiet Nr. 5 und die Umgebungszone X hat sich
in den letzten Jahren nicht stark veréndert. Die Auseinandersetzung mit den Vorgaben
des ISOS bildet einen zentralen Teil der Interessenabwagung in Kapitel 5.

Sofern ein Planungsgebiet im I1SOS liegt und gleichzeitig die Erfillung mindestens
einer Bundesaufgabe betroffen ist (z. B. Gewasserschutz), erfolgt die Direktanwendung
des ISOS. In diesem Fall beurteilt die zustéandige kantonale Fachstelle, ob eine erhebli-
che Beeintréchtigung des 1SOS ausgeschlossen werden kann. Ist dies nicht der Fall, wird
ein Gutachten der Eidgendssischen Natur- und Heimatschutzkommission (ENHK) er-
forderlich.

Archéologie

Sudostlich der Brauereigebaude befindet sich die archdologische Fundstelle 184(A)7 a.
Es handelt sich dabei um Reste einer rémischen Strasse nach Augst und rémische Zie-
gelfragmente.

Bei Bodeneingriffen, bei denen archéologische Hinterlassenschaften zum Vor-
schein kommen kdnnten, ist die Kantonsarchaologie zu benachrichtigen (8 41 Abs. 1 des
kantonalen Kulturgesetzes/KG).

4.3 Verkehr und Erschliessung

Motorisierter Individualverkehr

Abbildung 15: Zufahrt Areal Feldschdsschen
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Das Areal Feldschldsschen ist Uber die Theophil-Roninger-Strasse und die Dr.-Max-
Wathrich-Strassen ans Uibergeordnete Strassennetz angeschlossen (vgl. Abbildung 15).
Beide Strassen verfligen Uber ein einseitiges Trottoir fur die Fussgénger. Die Feld-
schldsschenstrasse fuhrt vom Planungsgebiet direkt zum Bahnhof Rheinfelden.

Gemass dem Umweltvertraglichkeitsbericht, Voruntersuchung, betragt der
durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) 2024 auf der Dr.-Max-Wuthrich-Strasse 3'300
Fahrzeuge pro Tag, auf der Theophil-Roniger-Strasse 2'600 Fahrzeuge pro Tag. Der An-
teil des FSC-Betriebs am Gesamtverkehr betragt 53.4% bzw. 67.8%.

Bei der Entwicklung des zukiinftigen DTV miussen sowohl die allgemeine Ver-
kehrszunahme als auch die Verkehrszunahme aufgrund der Inbetriebnahme des Hoch-
regallagers betrachtet werden. Gemaéss Voruntersuchung ergeben sich durch das Hoch-
regallager zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme (2029) folgende Anderungen:

Differenzbetrachtung: Z1 Zunahme Anteil DTV FSC durch

minus Zm (2029) Inbetriebnahme neues Verteilzentrum

Durchschnittlicher taglicher DTV Total DTV LW DTV PW

Verkehr (DTV)

Dr.-Max-Wthrich-Strasse 14 14 0
0.6% 5.8% 0.0%

Theophil-Roniger-Strasse alal alal 0
0.6% 5.8% 0.0%

Abbildung 16: Zunahme DTV durch Inbe-
triebnahme des Verteilzentrums 2029
(Quelle: Umweltvertraglichkeitsbericht,
Voruntersuchung)

Die Inbetriebnahme des neuen Verteilzentrums verursacht gemass Abbildung 16 eine
Zunahme des DTV Total von 11 Fahrten pro Tag. Dabei handelt es sich allein um LW-
Fahrten. Das Verteilzentrum verursacht bei den Personenfahrten keine Anderung, da
die Zahl der Beschaftigten unveréndert bleibt. Die 11 LW-Fahrten pro Tag entsprechen
auf den arealnahen Strassen einen Anteil von 0.6% des DTV Total bzw. 5.8% des DTV
LW. Eine Gesamtibersicht aller Fahrten im Jahr 2029 ist in Abbildung 17 dargestellt.

Anteil DTV Betrieb FSC h
Betriebszustand (2029) DTV Gesamt _n - eie r.\ac
Inbetriebnahme neues Verteilzentrum
Durchschnittlicher taglich
urchschnitticner taglicher | - iy total DTV LW DIVPW | DTVTotal DTV LW DTV PW
Verkehr (DTV)
Dr.-Max-Wiithrich-Strasse 3’591 270 3321 1’774 202 1°572
100.0% 7.5% 92.5% 49.4% 5.6% 43.8%
Theophil-Roniger-Strasse 2’851 261 2’590 1’774 202 18572,
100.0% 9.2% 90.8% 62.2% 7.1% 55.1%

Abbildung 17: Gesamttibersicht DTV und An-
teil FSC (Quelle: Umweltvertraglichkeitsbe-
richt, Voruntersuchung)

Bei der letzten Logistikerweiterung im Jahr 2002 wurden fir die Theophil Ronin-
ger-Strassse und die Dr. Max Withrich-Strasse ein umfangreicher Umweltvertraglich-
keitsbericht inkl. Verkehrsanalyse erstellt. Dabei wurde festgehalten, dass die maximale
Auslastung der beiden Strassen bei 365 LW-Fahrten pro Tag liegt.

Gemass Voruntersuchung ist im Jahr 2029 mit einem Verkehrsaufkommen von
270 LW-Fahrten pro Tag auf der Dr.-Max-Withrich-Strasse bzw. 261 LW-Fahrten/Tag
auf der Theophil-Roniger-Strasse zu rechnen (vgl. Abbildung 17). Auf beiden Strassen
liegt der Lastwagenverkehr somit deutlich unter der festgelegten Kapazitatsgrenze.
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Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auch nach der Zentralisierung
der Lagerhaltung die Zufahrtsstrassen zum Areal Feldschldsschen bei weitem nicht aus-
gelastet sein werden.

Der Standort Feldschlésschen tberschreitet den Schwellenwert von mehr als 200
LkW-Fahrten pro Tag und gilt gemass Richtplankapitel S 3.1 als Standort mit hohem
Giterverkehr (Planungsgrundsatz A). Neue Standorte fir Nutzungen mit hohem Guter-
verkehr bedurfen einer ausdricklichen Bezeichnung in der Nutzungsplanung (Pla-
nungsanweisung 2.1). Diese Forderung wird mit der vorliegenden Teilanderung umge-
setzt (d. h. explizite Nennung der Nutzung und Definition Obergrenze fiir Anzahl Fahr-
ten in Art. 14a BNO).

Mit Regierungsratsbeschluss vom 20. November 2024 (RRB Nr. 2024-001438)
erfolgte eine Fortschreibung des Richtplankapitels S 3.1. Die relevanten Neuerungen
werden mit der vorliegenden Planung bericksichtigt. Das Planungsgebiet Feldschldss-
chen erfullt die in Kapitel S 3.1, Planungsgrundsatz B, definierten Anforderungen an
neue Standorte mit hohem Guterverkehrsaufkommen (u. a. guter Anschluss an das tber-
geordnete Kantonsstrassennetz, Nachweis gentigender Strassenkapazitéten).

Fuss- und Radverkehr

Das Areal Feldschldsschen ist gut in das bestehende Fuss- und Radverkehrsnetz von
Rheinfelden eingebunden. Geméass dem Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) fiih-
ren vom Areal mehrere Verbindungen ins Stadtzentrum, zu den Wohnquartieren und zu
den Nachbargemeinden (vgl. Abbildung 18 und Abbildung 19).

LEGENDE

...........

Abbildung 18: Kommunaler Gesamtplan Ver-
kehr Rheinfelden, Teilplan Fussverkehr, mit
Planungsgebiet
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Abbildung 19: Kommunaler Gesamtplan Ver-
kehr Rheinfelden, Teilplan Radverkehr, mit
Planungsgebiet

4.4 Freiraumversorgung

Aufgrund der Arbeitsplatznutzung verfugt das Areal Feldschldsschen tber wenig be-
grunte Freirdume. Diese befinden sich eher an den Randern des Areals, zwischen den
Verkehrsflachen und beim Restaurant.

Mit den Bestimmungen in der BNO wird auch in Zukunft ein gewisser Anteil der
Arealflache als Griinraum zur Verfiigung stehen mussen (10%). Angesichts des Klima-
wandels und der bereits bestehenden Hitzebelastung ware eine dariberhinausgehende
Begrinung anzustreben. Davon wiirden auch die Mitarbeitenden profitieren.

4.5 Sozialrdumliche Aspekte

Die Teilanderung schafft die planungsrechtliche Basis fiir eine breite Nutzung des Areals
Feldschlésschen. Von den Ausstellungs- und Gastronomieangeboten sowie Veranstal-
tungen profitiert eine breite Offentlichkeit.

4.6 Bedurfnisse der Bevolkerung

Die planungsrechtliche Massnahme sichert die mittel- bis langfristige Existenz eines fur
die Stadt Rheinfelden und die Region wichtigen Arbeitgebers. Im Sinne des Raumpla-
nungsgesetzes werden damit glinstige Voraussetzungen fir die Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen sichergestellt (Art. 3 Abs. 3 lit. d. RPG).

4.7 Umwelt

In der Voruntersuchung zum Umweltvertraglichkeitsbericht vom 24. Januar 2025
wurden verschiedene Umweltthemen untersucht. Die nachfolgenden Ausfihrungen
basieren auf diesem Bericht. Fur detaillierte Aussagen ist der Umweltvertréglichkeits-
bericht zu konsultieren.

Umweltvertraglichkeitsbericht (Voruntersuchung)

Wird im Hinblick auf ein Vorhaben eine Nutzungsplanung durchgefiihrt, erfolgt die
erste Stufe der Umweltvertraglichkeitsprifung (Voruntersuchung) in diesem Verfahren
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(8 32 Abs. 2 Einfuhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung lUber den Schutz von Umwelt
und Gewassern/EG UWR). Das Verteilzentrum mit Bahnverlad entspricht dem Anlage-
typ 80.6 aus dem Anhang der Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPV).

Die Anderung UVP-pflichtiger Anlagen unterliegt der Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVP), wenn die Anderung wesentliche Umbauten, Erweiterungen oder Be-
triebsdnderungen betrifft. Aufgrund der zusatzlichen Lagerflache und Lagervolumen
von 7'500 m2 bzw. 262'500 m?3 handelt es sich um eine wesentliche Anderung. Das ge-
plante Vorhaben unterliegt somit der UVP-Pflicht.

Parallel zum Entwurf der Teilanderung der Nutzungsplanung wurde die Vorun-
tersuchung durchgefihrt. Der Umweltvertraglichkeitsbericht vom 24. Januar 2025 liegt
bei. Die Hauptuntersuchung wird mit dem Baubewilligungsverfahren durchgefuhrt.

Luft

Durch die neuen Gebaude (Hochregallager und Bahnverlad) nimmt der Kaltluftabfluss
in das Planungsgebiet gegentiber dem Ist-Zustand (2024) leicht ab. Die weiter hangab-
warts liegenden Wohnquartiere am Rhein sind davon nicht betroffen, da sie von der
Kaltluftproduktion der Landwirtschaftsflache nérdlich des FSC-Areals profitieren. Das
Wohnquartier Kapuzinerberg ist ebenfalls nicht betroffen, da fur sie der Leitbahnkorri-
dor aus dem Magdenerbachtal massgebend ist.

Die Luftschadstoffimmissionen liegen in der Nachbarschaft des FSC-Areals fur
NO,, Feinstaub und CO, unterhalb der Grenzwerte, mit Ausnahme von stark befahrenen
Strassen. Im Planungsgebiet selbst liegen die Immissionen dieser Schadstoffe deutlich
unter den Grenzwerten. FSC verursacht auf den arealinternen Strassen etwa zwei Drittel
der Schadstoffemissionen von NOy, Feinstaub und CO,.

Durch die Inbetriebnahme des Verteilzentrums nimmt der FSC verursachte
durchschnittliche Lastwagen-Verkehr (DTV LW) um 11 Fahrten (+6%) zu. Bezogen auf
den gesamten taglichen Verkehr (d. h. inkl. Beschéftigte) betragt die Zunahme 0.6%.

Larm

Das Areal Feldschlésschen gilt raumplanerisch als erschlossen. Somit muss erst im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens die Einhaltung der Anforderungen von Art. 31 der
Larmschutzverordnung (LSV) nachgewiesen werden. Auch die neue Arbeitszone Feld-
schldsschen ist der LArmempfindlichkeitsstufe ES 111 gemass LSV zugeordnet.

Der Strassenverkehrslarm, der durch FSC im Ist-Zustand verursacht wird, fihrt
auf den arealnahen Strassen bei allen Immissionsorten zu keiner Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte (IGW), weder am Tag noch in der Nacht (vgl. L&rmbeurteilung
zum Umweltvertréaglichkeitsbericht vom 10. Januar 2025). Durch die Inbetriebnahme
des Verteilzentrums nimmt der durch FSC verursachte tagliche LW-Verkehr um 11 Fahr-
ten zu (+0.6% bezogen auf den Gesamtverkehr, +6% bezogen auf den LW-Verkehr). Die
Anzahl der Beschéaftigten bleibt hingegen gleich, so dass sich der PW-Verkehr nicht ver-
andert. Auch nach 2029 kénnen die IGW am Tag und in der Nacht an allen Immission-
sorten eingehalten werden.

Der verursachte Eisenbahnlarm geht primér auf Fahrgerdusche der Rangierloko-
motiven zuriick, die die Bahnwagen anliefern und abtransportieren. Die IGW kdénnen
am Tag und in der Nacht eingehalten werden.

Der Industrie- und Gewerbelarm umfasst im Planungsgebiet die Fahrverkehrsge-
rausche von Lastwagen, die Be- und Entladevorgange, Umschlag und Fahrten mit Hub-
staplern etc. Die IGW fir Industrie- und Gewerbelarm werden im Ist-Zustand am Tag
und in der Nacht eingehalten. Der Larm im Betriebszustand (d. h. nach Inbetriebnahme
des Verteilzentrums) wird erst in der Hauptuntersuchung beurteilt. Aufgrund von ersten
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Abschatzungen ist zu erwarten, dass die Larmbelastung im kiinftigen Betrieb etwas tiefer
sein werden (u. a. weniger Hubstapler-Verkehr) und somit die IGW auch kiinftig einge-
halten werden kdnnen.

Erschitterungen

Durch das neue Verteilzentrum sind keine Beeintréachtigungen durch Erschitterungen
zu erwarten.

Nichtionisierende Strahlung (NIS), Licht

Fur den Betrieb des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad wird eine zusétzliche Trans-
formatorenstation erstellt. Bei Einhaltung der Grenzwerte der Verordnung lber den
Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) — auch in Bezug auf die Hochspan-
nungsleitung stdlich der Autobahn A3 —ist von keinen Ulbermassigen NIS-Immissionen
auszugehen.

Das Hochregallager und der Bahnverlad haben eine geschlossene Fassade, so dass
kein Licht von innen nach aussen dringen kann. Beim Bahnverlad gelangt nur dann Licht
nach draussen, wenn bei einer Bahnanlieferung das Eingangstor gedffnet ist. Unter der
Monorail-Anlage wird es vereinzelt Leuchten geben. Die Beleuchtung des Areals erfolgt
wie im Ist-Zustand so, dass nur die aus Betriebssicherheit notwendigen Bereiche be-
leuchtet werden und Streulicht vermieden wird. Es ist somit auch nach Inbetriebnahme
des neuen Verteilzentrums von keinen tibermassigen Lichtemissionen auszugehen.

Grundwasser

Das Areal der FSC liegt im Gewaésserschutzbereich Ay. Die Bauten reichen nicht ins
Grundwasser hinein. Im Ist- wie auch im Betriebszustand gibt es Sickergruben und
Grunflachen, Uber die das Meteorwasser Uber eine belebte Bodenschicht versickern
kann. Die Dachflache des neuen Hochregallagers mit Bahnverlad werden tiefenversi-
ckert. Insgesamt kdnnen so rund 50% des Meteorwassers versickern und das Grundwas-
ser speisen. Die Ubrigen Flachen (meist Lager- und Verkehrsflachen) entwassern unter
Einhaltung der Gewasserschutzgesetzgebung in die Kanalisation.

Boden, Untergrund, Naturgefahren

// , B erhebliche Gefahrdung
/s _/ M mittiere Gefahrdung
74 geringe Gefahrdung
Restgefahrdung

nach derz. Kenntnisstand keine
Gefahrdung

///

IR

Abbildung 20: Ausschnitt Gefahrenkarte
Hochwasser mit Gefahrdungspotenzial
(Quelle: Kanton Aargau)
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Im Ist-Zustand gibt es im Planungsgebiet kaum gewachsenen Boden, da Teile der Griin-
flachen auf kinstlichen Aufschittungen angelegt wurden. Durch die Inbetriebnahme
des Verteilzentrums nimmt der Anteil der unversiegelten Flachen von 13% auf 9% ab.
Dank der Begriunten Dachflache (ca. 11'400 m?) kann der Verlust an unversiegelter Fla-
che von 3'800 m2 kompensiert werden.

Gemass Aussagen im UVB besteht im Untergrund ein Rohstoffvorkommen an
Kies von rund 12 m Méchtigkeit. Eine Nutzung des Vorkommens, die tGber den ordentli-
chen Bauaushub bei der Projektrealisierung hinausgeht, ist nicht vorgesehen.

Belastungen des Bodens mit PFAS beim Gebaude 7 und mit PAK auf anderen
Grunflachen miussen in der Bauphase fachgerecht ausgehoben, vor Ort — sofern méglich
— wieder eingesetzt oder entsorgt werden.

Im Planungsgebiet gibt es eine potenzielle Gefahrdung durch Oberflachenzufluss
bei anhaltenden und starken Niederschlagen. Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
des Bundes zeigt vor allem auf der Autobahn A3 und auf der Feldschldsschenstrasse po-
tenzielle Uberschwemmungsgebiete. Oberflichenwasser muss zur Vermeidung von
Schéden mdglichst geregelt und schadlos um das Gebdude herumgeleitet werden, ohne
bei Unterliegern Schaden zu verursachen.

Die Gefahrenkarte Hochwasser zeigt im Osten des Betriebsareals Bereiche mit ge-
ringer bzw. Restgefahrdung (vgl. Abbildung 20). Ausserhalb der Planungsgebiets, im Be-
reich der Autobahnunterfiihrung besteht eine erhebliche Geféhrdung.

Altlasten und belastete Standorte

Fur das Planungsgebiet gibt es einen Eintrag im Kataster der belasteten Standorte. Der
Standort AA4258.0261-1 ist weder Uberwachungs- noch sanierungsbedirftig. Er liegt
auf der Parzelle 85, auf der keine baulichen Tatigkeiten geplant sind.

Es wurden umfangreiche Untersuchungen zu mdoglichen Schadstoffbelastungen
von Gebauden, Asphaltbeldgen und Fundationen sowie von Grinflachen (d. h. Oberbo-
den) durchgefuhrt. Damit kdnnen die schadstoffbefrachteten Materialien fachgerecht
demontiert oder ausgehoben und entsorgt werden.

Kulturguter

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzepts fiir das FSC-Areal wurde eine
Interessenabwéagung durchgefuhrt, um sicherzustellen, dass die 6ffentlichen Interessen
in den Bereichen Sicherung Produktionsstandort, Ortsbildschutz, Denkmalschutz und
architektonische Eingliederung angemessen berticksichtigt sind. Die Interessenabwa-
gung wird in Kapitel 5 dieses Berichts wiedergegeben. Das schiitzenswerte Ortsbild
(1SOS) und die freie Sicht auf das Feldschlésschen werden durch das 30 m hohe Hoch-
regallager nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die archaologische Fundstelle 184(A)7 a liegt in einem vom Bauvorhaben nicht
betroffenen Bereich. Dennoch kdnnen in der Bauphase archaologische Hinterlassen-
schaften gefunden werden, die vor ihrer Zerstérung archéologisch untersucht werden
mussen. Bei entsprechender Sorgfalt sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Landschaft und Natur

Der ostliche Rand des Planungsgebiets ist gemass BNO von einer Naturschutzzone
Durchlassigkeit Uberlagert. Dies bedeutet, dass dort eine minimale Durchlassigkeit fur
bodengebundene Lebewesen gewéahrleistet werden muss. Durch den bestehenden Griin-
streifen entlang der Ost- und Siuidseite des Grundstuicks, der auch kiinftig erhalten bleibt,
sind die Anforderungen der BNO erfullt. Der fur Areale dieser Grdsse vorgegebene Grin-
flachenanteil von 10% ist im jetzigen Zustand gut erreicht. Durch den Bau des Hoch-
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regallagers mit Bahnverlad gehen ca. 3'800 m2 an Grunflache verloren. Diese kénnen
durch neue begriinte Dachflachen (ca. 10'600 m2 auf Hochregallager in Kombination mit
PV-Anlagen) kompensiert werden.

Bei Bauten und Anlagen mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, ist ein
Okologischer Ausgleich zu leisten (§ 40a BauG; Art. 18b Abs. 2 NHG). Geméss § 40a Abs.
2 BauG entspricht die Grosse der Ausgleichsflache héchstens 15% der Flache, die durch
das Bauvorhaben veréandert wird. Die Grundflache des geplanten Hochregallagers um-
fasst 7'500 m2 (11'500 mz2 inkl. Bahnverlad und Monorail). Damit betrégt die geforderte
Ausgleichsflache fiir das Lager maximal 1'125 mz2.

Fur den 6kologischen Ausgleich sind die folgenden Aufwertungsmassnahmen
vorgesehen.

- Am Ost- und Siidrand des Areals wird eine durchgehende Wildhecke aus einhei-
mischen Stréduchern gepflanzt, in Ergdnzung und Aufwertung der teilweisen
schon vorhandenen Straucher und Gehdlze. Die Wildhecke dient zugleich als
durchgehende Schutzbepflanzung und als Vernetzungselement. Wo gentigend
Platz vorhanden ist, wird entlang der Wildhecke ein artenreicher Krautsaum an-
gelegt, um den Lebensraum fur Tiere und Pflanzen vielféltiger zu gestalten.

- ImFrihling 2025 wird geprift, ob die Wiesenflache am Stidrand des Areals, wie
vermutet, artenarm sind. Sie sollen 6kologisch aufgewertet und in artenreichen
Fromentalwiesen tberfuhrt werden.

- Die Mauer entlang der Theophil Roniger-Strasse wird im norddstlichen Bereich
auf einer Lange von ca. 50 m begrunt.

Die Details sind in Abbildung 21 und Abbildung 22 dargestellt. Mit den vorgesehenen
Massnahmen zum 6kologischen Ausgleich kann eine 6kologische Aufwertung der Grin-
flachen mit qualitativer Verbesserung der Naturwerte erreicht werden. Die Umsetzung
der 6kologischen Ausgleichsflachen gemass § 40a BauG ist mdoglich.

Es ist noch offen, ob zum Schutz der Grunflachen im Baugebiet im Rahmen der Gesam-
trevision der Nutzungsplanung eine Griunflachenziffer eingefihrt werden soll. Falls ja,
mussten die entsprechenden Vorgaben in Art. 14 a BNO ebenfalls angepasst werden.

Begriinte Wand
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Abbildung 21: Ubersichtsplan Griinflachen
und dkologischer Ausgleich
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Ist-Zustand Z0 i z1
Flache Nr. Ist-Zustand Lebensraum Naturwert Lebensraum kiinftig / 6kologische Aufwertung Vorgesehener Naturwert
1 neu angelegt, natirlicher Bewuchs (Wiese) Wiese offen’ Wiese mittel
Versickerungsstreifen mit Stellriemen quer zum Gefalle. Stellriemen teilweise
" . Versickerungsstreifen: Wiese §
2 |defekt, zwei Metalltreppen und ein Fussgangersteg aus Metall entlang der ~ Wiese offen’ mittel
[Wand: begriint
Mauer, Vegetation = Rasen/Wiese
Boschung, im oberen Bereich 1 Baum und wenige Straucher, Efeu und Wiese und
3 mittel mit ar gross
Brombeere als Bodendecker, unterer Bereich Wiese, eher mager Bodendecker
4 |Wiese mager, viel Moos Wiese offen’ Wiese mager gross
Klein; Brombeere
5 Steile Boschung mit viel Armenischer Brombeere, wenig Geholze Brombeergestripp (invasiver Neophyt) ist zu |Wildhecke mit artenreichem Krautsaum gross
entfernen
Klein; Brombeere
| hneeball e . §
6 [Artenarme und sehr lickige Hecke mit vie Wolligem (invasiver Neophyt) istzu [Wildhecke mit artenreichem Krautsaum gross
Armenischer Brombeere Gehtlze
entfernen
7 i mit natiirlichem Bewuchs Wiese offen” Wiese mittel

Bereich an Arealgrenze: Wildhecke mit
8 |Wiese, von Grasern dominiert, vermutlich relativ nahrstoffreich Wiese offen" artenreichem Krautsaum gross
Ubriger Bereich: artenreict

9 |Hartriegel Geholze Klein fallt weg fallt weg
of ). einzelne Baume und grosse
10 [Straucher, alle gekappt auf ca. 1.5 m tiber Boden, unklar, ob sie wieder Ziergeholze Klein Wildhecke mit artenreichem Krautsaum gross
11 i mit natirli Bewuchs Wiese offen Wiese mittel
12 Rasen, 1 Pinie auslandisch Rasen offen’ fallt weg fallt weg
13 |Rasen, 1 Pinie vermutl. i Rasen offen® fallt weg falit weg
14 |Rasen, Strauchgruppe einheimisch Rasen, Geholze z:;eo':z"gf:i';: fallt weg fallt weg
15 Rasen, 1 Holunder, 2 Pinien vermutlich Rasen offen’ fallt weg fallt weg
16 |Rasen Rasen offen® Schotterrasen gross
17 [Rasen Rasen offen’ Artenreicher Rasen gross
18 i mit natiirli Bewuchs Wiese offen’ Wiese mittel
19 [Begrintes Vordach Gebéude B2 Trockenwarmer offent Artenreicher Trockenrasen gross
Lebensraum
20 |Begrintes Flachdach Hochregallager existiert noch nicht___existiert noch nicht [Artenreicher Trockenrasen gross

Fussnote 1: Naturwert kann erst im Frihling-Sommer bestimmt werden
Bemerkung: Flichen 6, 8, 10 sind Teil der geméss BNO Art. 23 geforderten Schutzbepflanzung

Abbildung 22: Ubersicht Naturwerte auf Par-
zelle 96

Wildtiere, Jagd

Das Planungsgebiet liegt ausserhalb von Wildtierkorridoren bzw. Jagdgebieten. Es ge-
hen keine Lichtemissionen vom Areal aus, die Wildtiere beeintrachtigen kénnen.

Energie

Die Gebaude auf der Parzelle 96 sind im Solarkataster des Kantons Aargau eingetragen
und gelten grossmehrheitlich als «gut» geeignet fiir die Nutzung von Sonnenenergie.
Gemaéss Angaben FSC werden am Standort Rheinfelden nahezu alle geeigneten Dachfla-
chen fir Photovoltaik (PV) genutzt.

Auf dem Dach des neuen Hochregallagers ist eine PV-Anlage in Kombination mit
einer Begriinung vorgesehen. Die Dachflache betragt rund 11'400 mz2.

Die durch alle PV-Anlagen produzierte Energie wird im Rahmen der Hauptunter-
suchung dargelegt. Der Gesamt-Energieverbrauch im Betriebszustand wird ebenfalls in
der Hauptuntersuchung ausgewiesen.

Abfall- und Materialbewirtschaftung

Die im Betriebszustand produzierten Giter, eingesetzten Betriebsmittel und anfallenden
Abfélle werden in der Hauptuntersuchung beschrieben. Fir die Bauphase werden die
Menge der anfallenden Bauabfélle mit den Entsorgungswegen und daraus abgeleitet die
Bautransporte berechnet.

Abwasser, Entwésserung

Das Planungsgebiet liegt im Gewasserschutzbereich Au. Fir die Entwéasserung sind fol-
gende Grundsatze vorgesehen: Platzwasser muss Uber die belebte Bodenschicht versi-
ckert werden, wahrend das Dachwasser direkt versickert werden kann (d. h. Tiefenversi-
ckerung). Die genaue Art der Entwésserung ist im Umweltvertraglichkeitsbericht, Vor-
untersuchung, Kapitel 2.2.6, flr den Ist- und den Betriebszustand aufgeschlisselt. Das
hausliche Abwasser wird in die Kanalisation eingeleitet.
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Die Menge der betrieblichen Abwasser von der Parzelle 96 und deren Aufberei-
tung werden in der Hauptuntersuchung beschrieben.

Storfallvorsorge, Unfélle und Betriebsstérungen

FSC ist aufgrund der Kélteanlage 1, die mit Ammoniak (NHs, ca. 11'000 kg) betrieben
wird, und den Stoffmengen an Natronlauge, Ethanol und Salzsdure der Storfallverord-
nung (StFV) unterstellt. Zudem liegt das Planungsgebiet teilweise im Konsultationsbe-
reich der Autobahn A3 (vgl. Abbildung 23).

Gemass Richtplankapitel S 1.8 und dem kantonalen Merkblatt «<Raumplanung
und Stoérfallvorsorge» ist die Gemeinde als Planungsbehérde verpflichtet, beim Erlass
oder bei einer Anpassung von Nutzungsplénen die Storfallrisiken abzuklaren und ange-
messen zu bertcksichtigen. In diesem Bericht wird der Fokus auf die raumplanerisch
relevanten Aspekte der Storfallvorsorge gelegt. Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Storfallvorsorge werden im Rahmen der Hauptuntersuchung vertieft.

Die Zentralisierung und Automatisierung der Logistik durch das neue Hochregal-
lager mit Bahnverlad auf der Parzelle 96 hat keine Erhéhung der Anzahl Beschéftigten
zur Folge. In Zukunft ist weder mit einem erhéhten Personenaufkommen zu rechnen
noch handelt es sich bei der Lagerhaltung (von Getrénken) um sensible Nutzungen im
Sinne des kantonalen Richtplans. Es sind somit keine zusatzlichen Risiken zu erwarten.

Chemiebetriebe
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Abbildung 23: Auszug Chemierisikokataster
Kanton Aargau

Auswirkungen auf Deutschland

Die FSC nimmt Anlieferungen von Getranken vorwiegend aus der Schweiz entgegen und
liefert auch selbst Getranke grossmehrheitlich in die Gbrige Schweiz. Es gibt wenig An-
oder Abtransporte von Gutern ins Ausland.

Die Grenze zu Deutschland ist ca. 700 m vom Planungsgebiet entfernt. Die nachst-
gelegenen deutschen Siedlungen befinden sich in einer Distanz von ca. 1 km. Umwelt-
auswirkungen im Betriebszustand (2029) auf Gebiete in Deutschland sind nicht zu er-
warten.
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4.8 Klimaanpassung im Siedlungsgebiet

Das Planungsgebiet befindet sich im Rheintal am stidlichen Ende der Stadt Rheinfelden
auf ca. 300 m tuber Meer. In Rheinfelden herrscht das typische Klima der mittleren Brei-
ten vor, das als gemassigt warm bezeichnet werden kann. Wahrend der Sommermonate
liegen Monatsmitteltemperaturen tiber 10° C vor. Im Winter unterschreitet das Monats-
mittel nicht den Gefrierpunkt. Westwinde sind die dominierende Grosswetterlage.

Das Ubergeordnete Windfeld in der Region ist gepragt durch die Topografie des
Rheintals. Abgesehen von ausgepragten Westwindlagen weht daher der Wind oftmals
aus ostlicher Richtung. Besonders wahrend stabilen Hochdrucklagen ist ein Windstrom
entlang des Rheins zu erwarten. Im Lokaljargon wird dieser auch «Mghlin-Jet» bezeich-
net.

Als lokalklimatisches Phdnomen sind im Planungsgebiet die nachtlichen Kaltluft-
strome in der Planhinweiskarte zu betrachten (vgl. Abbildung 24). Der Perimeter der
Teildnderung wird von einem Hangwindsystem aus dem sudlich gelegenen Wald mit
Kaltluft versorgt. Am Kaltluftstromungsfeld in Abbildung 24 zeigt sich, dass die beste-
henden Gebéaude ein Hindernis fir diese Strémung darstellen. Fur die stromabwarts ge-
legenen Wohngebiete am Rhein sind hingegen die landwirtschaftlichen Freiflachen zwi-
schen dem Planungsgebiet und den Wohngebieten als lokale Kaltluftquellen relevanter.
Von diesen Quellen stromt vermutlich auch weniger schadstoffbelastete Frischluft aus
als vom Hangwindsystem, welches Kaltluft Giber die Autobahn heranfiihrt. Zudem pro-
fitieren die thermisch belasteten Wohngebiete im Verlauf der Nacht von einem starkeren
Kaltluftstrom entlang des Rheins. Fur die Wohngebiete des Kapuzinerbergs ist vor allem
der Leitbahnkorridor aus dem Magdenerbachtal wichtig fur die Zufuhr von Kaltluft.

Im Rahmen der vorliegenden Teilanderung wird eine Festlegung aufgenommen,
wonach bei der Schaffung neuer Aussenrdaume, der klimagerechten Siedlungsentwick-
lung Rechnung getragen werden muss.
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Abbildung 24: Planhinweiskarte mit Perime-
ter Teilanderung
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5 Interessenabwagung

Die nachfolgenden Ausfihrungen wurden grdésstenteils dem Entwicklungskonzept
Areal Feldschldésschen Rheinfelden der PLANAR AG fuir Raumentwicklung, datiert vom
30. Januar 2025, entnommen bzw. zusammengefasst.

5.1 Ermittlung der 6ffentlichen Interessen

Die Teilanderung Nutzungsplanung «Feldschlésschen» setzt voraus, dass die 6ffentli-
chen Interessen dargestellt, bewertet und angemessen berticksichtigt werden. Die we-
sentlichen dffentlichen Interessen im vorliegenden Fall sind:

e Weiterentwicklung Feldschésschen und langfristige Sicherung des Pro-
duktionsstandorts Rheinfelden

e Riicksichtnahme auf Ortsbildschutz (ISOS)

e Ricksichtnahme auf Schutzobjekte und baukulturelles Erbe (Vertrag
Denkmalschutz)

e qualitative architektonische Eingliederung in die Umgebung (Anforde-
rung Stadt Rheinfelden)

5.2 Bewertung der 6ffentlichen Interessen

Der Erhalt des Standorts der Brauerei in Rheinfelden liegt im 6ffentlichen Interesse und
hat eine hohe Bedeutung, da damit zahlreiche Arbeitsplétze und eine hohe Wertschop-
fung vor Ort verbunden sind. In keiner anderen Schweizer Stadt wird mehr Bier herge-
stellt als in Rheinfelden. Mit Giber 50 Fachpersonen rund um die Brautechnologie ist
Rheinfelden mit Feldschldsschen die Hochburg der Bierherstellung in der Schweiz.

RS

D

Abbildung 25: Plan ISOS Rheinfelden mit his-
torischem Brauereiareal (Gebiet Nr. 5, rot
umrandet)
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Rheinfelden ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz (ISOS)
verzeichnet. Neben der Altstadt und dem Bahnhofquartier mit den Gasthausern und 6f-
fentlichen Bauten, den Stadterweiterungsgebieten kommt hierbei auch der historischen
Brauerei Feldschlésschen eine besondere Bedeutung zu (vgl. Abbildung 25). Das histo-
rische Feldschlésschen ist ein kantonal schutzwiirdiges Ensemble und mit dem Erhal-
tungsziel A im ISOS aufgenommen (Gebiet Nr. 5).

Die Stadt Rheinfelden pflegt einen bewussten Umgang mit ihrem baukulturellen Erbe
und setzt sich fur den Erhalt des Ortsbilds ein. Die Stadt wurde im Jahr 2016 fur ihre
Bemuhungen fir vernetztes und langfristiges Denken von Politik und Behérden und po-
sitiven Beitrag zur Lebensqualitat mit dem Wakker-Preis des Schweizer Heimatschutz
ausgezeichnet. Der Ortsbildschutz und damit die Gewahrleistung eines freien Blicks auf
das Feldschlésschen von Rheinfelden aus stellt ein Offentliches Interesse von hoher Be-
deutung dar.

Das Areal der Brauerei Feldschlésschen ist heute ein Konglomerat verschiedener Bauta-
tigkeiten und Eingriffen tber die letzten ca. 125 Jahre. Der Kern der Anlage der Brauerei
Feldschldsschen ist sowohl baugeschichtlich wie auch wirtschaftshistorisch ein Gberre-
gional herausragendes Ensemble. Trotz dieser unbestrittenen tberregionalen Bedeu-
tung wurde die Brauerei nicht kantonal unter Schutz gestellt, vielmehr wurde der Weg
einer konsensualen und kooperativen Abwéagung der betrieblichen und kulturellen Inte-
ressen gemaéss § 49 des kantonalen Kulturgesetzes (KG) gewéhlt. Somit erfolgte keine
formelle Unterschutzstellung, die formelle Unterschutzstellung durch den Kanton bleibt
jedoch gemass Vertrag bei Uneinigkeit vorbehalten.

Unter integralem Schutz wird das Gebaude bzw. Objekt in seiner Ganzheit ver-
standen. Dies umfasst sowohl die Aussenhtille wie auch das Innere. Im Innern bezieht
sich der Schutz auf die historische Geschossigkeit, die historischen Raumfolgen sowie
die schutzenswerten historischen Oberflachen und Ausstattungsteile. Die differenzier-
ten Schutzbestimmungen sind in Abbildung 14 dargestellt.

Das historische Feldschldsschen ist ein kantonal schutzwiirdiges Ensemble bzw.
beinhaltet Schutzobjekte. Ein ¢ffentliches Interesse von hoher Bedeutung ist somit der
Erhalt der historisch wertvollen Bausubstanz und insbesondere der Gebaude mit integ-
ralem Schutz und der Objekte mit Schutzpréazisierung.

Die qualitative architektonische Eingliederung der Neubauten, wie bspw. das projek-
tierte Hochregallager von 30 Metern Hohe in die Umgebung ist ein 6ffentliches Interesse
von hoher Bedeutung. Die Stadt Rheinfelden stellt qualitative Anforderungen an die ar-
chitektonische Gestaltung und Eingliederung in die Umgebung. Die Erfullung der qua-
litativen Anforderungen wird durch den Beirat Stadtgestaltung begutachtet und beur-
teilt. Bei Bedarf kann die Stadt Rheinfelden verlangen, dass fur das Neubauprojekt ein
Wettbewerbsverfahren durchgefuihrt wird.

5.3 Interessenabwagung
Sicherung Produktionsstandort Rheinfelden

Die langfristige Entwicklung des Produktionsstandorts im Areal Feldschlésschen wird
durch das projektierte Hochregallager geférdert. Die Konzentration und Modernisie-
rung des Produktionsvertriebs am Standort Rheinfelden mit einem Hochregallager von
30 Meter Hohe ermdglicht es die Aussenlager aufzuheben. Damit wird eine zukunftsori-
entierte, nachhaltige und effiziente Weiterentwicklung des Betriebs der Brauerei Feld-
schldsschen gewahrleistet und der Erhalt des Brauereistandorts in Rheinfelden und die
damit verbundenen Wertschopfung bzw. Arbeitsplatze kénnen langfristig gesichert
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werden. Das Entwicklungskonzept zeigt mit der Gesamtbetrachtung tber das Areal (vgl.
Abbildung 26) das weitere zukiinftige Potenzial auf (z. B. Produktionserweiterung, Er-
weiterung Administration, Parkierung etc.).

Erfullungsgrad Standortsicherung: hoch
Beeintrachtigung Standortsicherung: keine

Legende

B Gebiude mitintegralschutz
Gebaude mit Schutzprazisierungen
Bereich fir Gastronomie
b4 Feldschlosschen Restaurant
Bereich fr Dienstleistung
Erweiterung Dienstleistung
Bereich fr Produktion

Potenzial zur Produktionserweiterun;

Feldschldsschen Supply Company AG

Bereich fur Abfallung & Logistik

Bereich fur Hochregallager

I35 Anlieferung / Umschiagplatz

® e e e  Gestaltungsplan Kapuzinerberg

Zukunft Schiossmatte

Landwirtschaft

Umgebung

N2 Aussichtspunkt

. Mgliche Baumstrukturen

mmomm W Neue Fusswegverbindungen

Abbildung 26: Entwicklungskonzept Areal
Feldschldsschen (Quelle: PLANAR AG)

Rucksicht auf Ortsbildschutz (1ISOS)

Das Entwicklungskonzept tangiert das im I1SOS definierte Gebiet Nr. 5 nur am Rand. Der
Uberwiegende Teil und der markante Teil des ISOS wird nicht tangiert. Das projektierte
Hochregallager Uberschneidet geméass Machbarkeitsstudie das im 1SOS definierte Ge-
biet am Rande: ein Teilbereich der Parzelle 96, stidostlich der Gleisanlage, wird gering-
flgig beeintrachtigt. Betroffen sind die Einzelbauten Schlosserei/Treberausgabe. Je
nach Bauprojekt mussen die beiden Einzelbauten zuriickgebaut werden. Das projek-
tierte Hochregallager liegt im Bereich Verpackung & Logistik im Ostteil des Areals auf
Parzelle 96 und damit grosstenteils ausserhalb des im 1SOS definierten Perimeters. Der
Kern der historischen Brauereianlage auf Parzelle 85 wird durch das Bauvorhaben nicht
beeintrachtigt.

Erfullungsgrad Ortsbildschutz: hoch
Beeintrachtigung Ortsbildschutz: gering

Denkmalschutz

Das Entwicklungskonzept beriicksichtigt den integralen Schutz sowie die Objekte mit
Schutzpréazisierung gemass dem Vertrag Denkmalschutz vollstandig. Mit der kantonalen
Denkmalpflege fand ein vorgéngiger Austausch statt. Zusammenfassend wurde festge-
halten:

e Aus Sicht der Denkmalpflege soll der Freiraum zwischen dem historischen Kern
im Westen und den neueren Gebauden im Osten so weit als moglich gewahrt
bleiben.
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e Die Perspektive der Stadt ist relevant. Die Beispielansichten (vgl. Abbildung 27
bis Abbildung 30) zeigen auf, dass sich das Hochregallager an den Héhen der
anderen Geb&aude anpasst.

e Die Sicht von der Autobahn ist fur die Denkmalpflege nicht relevant.

e Wichtig ist, dass der Neubau nicht versucht, wie das Schloss auszusehen (d. h.
historisierender Bau) und sich an einer neuzeitlichen Architektur orientiert.
Gleichzeitig muss es gelingen, gestalterische Elemente des Schlosses in den Neu-
bau aufzunehmen, um ein gutes Gesamtkonzept zu ermdglichen.

e Entscheidend fur die Denkmalpflege ist, dass ein Anspruch an eine hochwertige
Aussenarchitektur spurbar ist und dass der Neubau fir eine langerfristige Nut-
zung ausgerichtet ist.

Das geplante Hochregallager befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur histori-
schen Brauerei Feldschldsschen in Rheinfelden. Auf den Parzellen 85 und 2910 befinden
sich Gebaude mit integralem Schutz bzw. Objekte mit Schutzpréazisierung. Diese werden
durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Die tangierten Bestandsbauten Schlosse-
rei/Treberausgabe auf der Parzelle 96 sind nicht als Schutzobjekte erfasst.

Erfullungsgrad Denkmalschutz: hoch
Beeintrachtigung Denkmalschutz: keine

Architektonische Eingliederung in die Umgebung

Das Entwicklungskonzept zeigt mdgliche stadtebauliche Strategien fur die Teilbereiche
und die Weiterentwicklung der unterschiedlichen Nutzungen im Areal aufeinander ab-
gestimmt auf. Die architektonischen und gestalterischen Leitlinien fiir die Teilbereiche
beschreiben dabei den langfristig angestrebten Zustand, der schrittweise erreicht wer-
den kann.

Konkrete Planungen werden detailliert mit Materialisierungskonzept beschrieben
(Fassadenstudie Hochregallager). Das neue Hochregallager ist mit 30 Meter Héhe ab
Boden von der Bahnlinie auf Hohe Quellematte sichtbar, tritt in der Profilwirkung (Sil-
houette) jedoch in den Hintergrund der historischen Kernanlage. Die Hochpunkte
Turm, Sudhaus und Kamin der historischen Brauerei bleiben die raumlich dominieren-
den Elemente der Gesamtanlage.

e Kaminhgohe ca. 46 m (345 m 0. M.)

e Turmhoheca. 44 m (344 mu. M.)

e Sudhaus Gebaudehtéhe mit Zinnen ca. 29 m; ohne 26 m (326 m 1. M.)
e Malz-Silos Gebdudehohe ca. 28 m (328 m . M.)

e Trepenhausturm Turmhdhe ca. 31 m (331 m 0. M.)

Das neue Hochregallager nimmt mit einer maximalen Héhe von 30 Metern Riicksicht
auf das historische Ensemble. Die Fernwirkung mit den markante Hochpunkten des his-
torischen Feldschlésschens bzw. die Silhouette wird nur in untergeordnetem Masse ver-
andert.

Das projektierte Hochregallager ist in einem Abstand von rund 50 m zum schutz-
wirdigen Schalander geplant (Geb. Nr. 701, Parzelle 85). Die Gleisanlage und Feld-
schldsschenstrasse queren das Areal und trennen die historische Kernanlage vom Stand-
ort fur das neue Hochregallager.
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Das Bauvorhaben gemass Machbarkeitsstudie fuhrt zu keiner wesentlichen Be-
eintréchtigung der freien Sicht auf das Feldschlésschen von Rheinfelden her betrachtet.
Von der Nationalstrasse A3 her betrachtet ist ein neues Hochregallager vertretbar und
wird durch die klare rdumliche Zasur als Teil des Bereichs Abfullung & Logistik auf der
Ostseite des Areals wahrgenommen. Die Abbildungen illustrieren die Fernwirkung aus
unterschiedlichen Perspektiven (vgl. Abbildung 27 bis Abbildung 30).

Eine sorgfaltige Fassadengestaltung, die das Hochregallager in die Bauten Abful-
lung & Logistik einbindet ist von Bedeutung. Die Fassade des Hochregallagers und die
Materialisierung werden vom historischen Bestand bewusst unterschieden (siehe Fassa-
denstudie Hochregallager). Zum aktuellen Stand bzw. als Grundlage flr die Teilande-
rung handelt es sich erst um Materialisierungsstudien und -vorschlége.

Erfullungsgrad architektonische Eingliederung: hoch
Beeintrachtigung architektonische Eingliederung: gering

Perspektive Feldschlésschenstrasse-Bahnhof

Abbildung 27: Fernwirkung von der Feld-
schldsschenstrasse bzw. vom Bahnhof,
Projekt Hochregallager (farbig markiert)

Perspektive SBB-Gleise bzw. aus dem Zug

Abbildung 28: Fernwirkung aus dem Zug
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Perspektive A3 Richtung Zurich

Abbildung 29: Fernwirkung von der A3 aus,
Richtung Zurich

Perspektive Alleeweg Uber der A3

Abbildung 30: Fernwirkung von der A3 aus,
Richtung Basel

Interessen Nachbarschaft

Im Osten des Areals Feldschldsschen liegen die Wohnzonen A und B, die einen grésseren
Bereich des Wohnquartiers Kapuzinerberg umfassen. Fur die Nachbarschaft angren-
zend an den Logistikbereich sind daher allféllige Auswirkungen des geplanten Hochre-
gallagers zu prufen.

Verkehrliche Auswirkungen

Wie in Kapitel 4.3 dargelegt, fuhren das geplante Hochregallager und die Aufhebung der
Aussenlager nur zu einem geringen Mehrverkehr. Die Strassenkapazitaten fur LkW wer-
den nicht ausgeschopft. Die Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch Verkehr dndert
sich im Vergleich zu heute mit dem Bauvorhaben nur unwesentlich.
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Schattenwurf

Die aktuelle Zonierung reagiert im Osten der Arbeitszone mit einer Hohenbeschrankung
innerhalb des Randbereichs zur angrenzenden Wohnzone B. An der Héhenbeschréan-
kung wird festgehalten.

Wie in Kapitel 3.7 dargestellt, kommt das Hochregallager ganz im Westen des Lo-
gistikbereichs zu liegen. Der Bereich mit 30 m Hohe bewirkt einen Schattenwurf aus-
schliesslich innerhalb des Areals der FSC. Die Wohnzone im Osten wird durch den
Schattenwurf des Hochregallagers nicht tangiert.

Immissionen durch Logistik/Betriebslarm
Aktuell findet ein grosser Teil des Warenumschlags im Freien innerhalb des Logistikbe-
reichs statt (z. B. Bahnverlad und Transport von Leergut). Mit dem Bau des Hochregal-
lagers mit direktem Bahnverlad, automatisierter Férdertechnik (Monorail) sowie opti-
mierter Kommissionierungsanlage findet der Warenumschlag zu einem grossen Teil in-
nerhalb der Geb&ude und nicht im Freien statt. Die Wohnzone wird somit nicht durch
zuséatzlichen Betriebslarm beeintrachtigt. Es ist eher mit einer geringfligigen Abnahme
zu rechnen.

Geruchsimmissionen sind im Zusammenhang mit der Logistik keine zu erwarten.

Erfullungsgrad Interessen Nachbarschaft: hoch
Beeintrachtigung Interessen Nachbarschaft: gering

5.4 Gesamtbeurteilung

Ermittlung Bedeutung Erfallungsgrad Beeintrachtigung
Interesse

Sicherung .

Produktionsstandort hoch hoch keine

Ortsbildschutz hoch hoch gering

Denkmalschutz hoch hoch keine

IArchitektonisch

.rc |.e onisene hoch hoch gering

Eingliederung

Nachbarschaft Mittel hoch gering

Tabelle 1: Zusammenfassung der Bewertung
der dffentlichen Interessen

Das Entwicklungskonzept ermdglicht eine langfristige und gesamthaft gute Lésung fur
das Areal Feldschlésschen und zeigt das Potenzial fir Weiterentwicklung der unter-
schiedlichen Nutzungen bzw. der Teilbereiche auf. Die Gesamtbeurteilung zeigt, dass die
angestrebte Losung die 6ffentlichen Interessen angemessen berticksichtigt (vgl. Tabelle
1).

Das Areal kann gesamthaft besser genutzt werden, indem das Hochregallager
mehr in die Héhe gebaut wird (H6he ab Boden 30 Meter), als dies gemass heutiger Zo-
nierung zulassig ist. Die Weiterentwicklung und Automatisierung der Logistik, in dem
daflir vorgesehenen Bereich Verpackung & Logistik mit Bahnanschluss auf Parzelle 96
ist plausibel.

Das projektierte Hochregallager tritt maximal mit 30 Meter Hohe ab Boden in
Erscheinung. Von der Quellenmatte bzw. Bahnlinie Basel-Rheinfelden her betrachtet
tritt das Hochregallager in der Fernwirkung in den Hintergrund: Das historische Ensem-
ble der Brauerei Feldschlésschen dominiert nach wie vor das Ortsbild von Rheinfelden.
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Die geringfligige bauliche Veranderung der Fernwirkung und der Profilwirkung (Silhou-
ette) ist vertretbar, wie die Visualisierungen (vgl. Abbildung 27 bis Abbildung 30) zeigen.
Das schitzenswerte Ortsbild und die freie Sicht auf das Feldschlésschen werden durch
das Bauvorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die schutzwiirdigen Geb&aude bzw. Objekte mit Schutzpréazisierung sind von dem
Bauvorhaben nicht betroffen und das Hochregallager liegt ausserhalb des vertraglich
festgelegten Schutzperimeters.

Die Konzentration und Modernisierung des Produktionsvertriebs am Standort
Rheinfelden mit einem Hochregallager von 30 Meter Hohe ermdglicht es die Aussenla-
ger von Feldschldsschen aufzuheben. Damit wird eine zukunftsorientierte, nachhaltige
und effiziente Weiterentwicklung des Betriebs der Brauerei Feldschldsschen gewéhrleis-
tet und der Erhalt des Brauereistandorts in Rheinfelden und die damit verbundenen
Wertschdpfung und Arbeitsplatze kénnen langfristig gesichert werden.

Architektonisch hat sich das projektierte Hochregallager der markanten Silhou-
ette des historischen Feldschlésschens unterzuordnen und sich architektonisch in der
Materialwahl und der Konstruktionsweise vom historischen Ensemble abzusetzen und
sich dabei gut in das Gesamtbild einzufligen. Die Projektierung des Hochregallagers an
dem Standort erfordert daher eine sorgféltige Planung, insbesondere der Fassadenkon-
struktion und der Materialisierung.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Nachbarschaft sind als gering zu be-
urteilen. Einer leichten Zunahme der LkW-Fahrten steht eine Verbesserung der Situa-
tion beim Betriebslarm gegentber. Weitere Beeintrachtigungen (z. B. Schattenwurf, Ge-
ruche) sind nicht zu erwarten.
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6 Verfahren

6.1 Kantonale Vorprufung

Der vorliegende Entwurf der Teilanderung der Nutzungsplanung wurde bei der Abtei-
lung Raumentwicklung des Kantons Aargau zur Vorprifung eingereicht. Diese pruft mit
anderen kantonalen Fachstellen, ob die Teildanderung mit den gesetzlichen Vorgaben
des Bundes und des Kantons vereinbar ist. Im abschliessenden Vorprifungs-
bericht vom 6. Méarz 2025 kommt der Kanton zum Schluss, dass die Vorlage die
Genehmigungsanforderungen an Nutzungspléne erfullt. Der erwahnte Vorbehalt
bezuglich der Verkaufs-flache wurde mit einer Ergéanzung der neuen BNO-Vorschrift
(vgl. 8 14a Abs. 2 BNO) bereinigt.

6.2 Regionale Stellungnahme

Der Planungsverband Fricktal Regio hat sich mit Schreiben vom 6. Dezember 2024 zum
Planungsvorhaben geaussert. Der Verband begrusst die mittel- bis langfristigen Ent-
wicklungsmdglichkeiten fur die Firma FSC und weist auf verschiedene Themen hin, die
es bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen gilt (u. a. Kompensation Grinflachen,
klimaangepasste Siedlungsentwicklung, sorgfaltiger Umgang mit dem Ortsbild). Insge-
samt unterstitzt der Planungsverband die Teilanderung. Sie gilt damit als regional ab-
gestimmt gemass § 11 Abs. 1 BauG.

6.3 Mitwirkung

Parallel zur ersten kantonalen Vorpriufung fand vom 13. November bis 13. Dezember
2024 die offentliche Mitwirkung statt. Interessierte Birgerinnen und Birger konnten
wahrend 30 Tagen Eingaben zur Teilanderung einreichen. Die Stadt Rheinfelden hat die
acht Eingaben gepruft und die Antworten im separaten Mitwirkungsbericht vom 17.
Marz 2025 festgehalten.

6.4 Offentliche Auflage

Wer durch die Teildnderung in einem schutzwirdigen Interesse berthrt ist, kann wéh-
rend der 6ffentlichen Auflage (30 Tage) eine Einwendung gegen die Vorlage einreichen.
Die 6ffentliche Auflage findet vom 21. Marz bis 22. April 2025 statt.

Im Rahmen von Einigungsverhandlungen wird die Stadt versuchen, einvernehm-
liche Losungen mit den Einwendern zu finden. Den abschliessenden Entscheid Uber die
Einwendungen (d. h. Gutheissung, teilweise Gutheissung oder Ablehnung) fallt der
Stadtrat. Er entscheidet Uber die Einwendungen, bevor er die Vorlage der Einwohnerge-
meindeversammlung zum Beschluss vorlegt.

6.5 Beschluss Einwohnergemeindeversammlung

Die Teilanderung der Nutzungsplanung wird von der Einwohnergemeindeversammlung
beschlossen. Der Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung ist rechtskraftig, so-
bald die Referendumsfrist (30 Tage) unbenutzt abgelaufen ist. Nach der Publikation der
Rechtsgultigkeit des Beschlusses kann wéahrend 30 Tagen beim Regierungsrat des Kan-
tons Aargau Beschwerde gefuihrt werden (vgl. auch Kapitel 6.6).
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6.6 Genehmigung Kanton

Mit der Rechtskraft des Einwohnergemeindeversammlungsbeschlusses kann die Teilén-
derung zur Genehmigung durch den Kanton eingereicht werden. Erfahrungsgemass er-
folgt die Genehmigung zwei bis drei Monate nach Einreichung.
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